Projekt

UCHWALA NR ...cvvvinienennns
RADY GMINY BOJSZOWY

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Bojszowy na lata 2026-2031

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.),
art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 725),

Rada Gminy Bojszowy
uchwala:

8§ 1. Przyjac¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Bojszowy na lata 2026-2031, ktéry stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Bojszowy.

8§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Grzegorz Kotas



Zatacznik do uchwaty Nr ..............eeee.
Rady Gminy Bojszowy

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Bojszowy na lata 2026-2031

Rozdziat 1.
Postanowienia ogodlne

8§ 1. 1. Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gmin Bojszowy jest realizacjg obowigzku wynikajgacego z ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

2. Zgodnie z art. 4 przywofanej ustawy jednym z podstawowych zadan wtasnych
gminy jest tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej. Dazenie do jak najbardziej efektywnej realizacji tego zadania powinno
by¢ jednym z priorytetowych celéow dziatan podejmowanych przez ograny Gminy.

3. Celem programu jest wdrozenie racjonalnej polityki gospodarowania zasobem
mieszkaniowym, prowadzacej do:

1) zwiekszenia mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych osdb
zakwalifikowanych do udzielenia tej pomocy,

2) poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Bojszowy poprzez
prowadzenie $wiadomej polityki remontowej, okreslonej na podstawie rzeczywistych
potrzeb remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego oraz planéw remontéw na
kolejne lata,

3) utrzymania racjonalnej polityki czynszowej,
4) poprawy jakosci swiadczonych ustug mieszkaniowych.

4. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Bojszowy
ustala sie na lata 2026-2031.

5. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

- programie - nalezy przez to rozumiec¢ Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Bojszowy,

- zasobie - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy Bojszowy,

- ustawie - nalezy przez to rozumiec¢ Ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Bojszowy w latach 2026-2031

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasdéb Gminy Bojszowy tworzg lokale stuzace do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych, stanowigce wtasnos¢ Gminy Bojszowy.



2. Gmina Bojszowy utrzymuje zasob mieszkaniowy na poziomie umozliwiajagcym
tworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw wspdlnoty
samorzgdowej. Prognozuje sie, iz w latach obowigzywania programu zaséb
mieszkaniowy Gminy Bojszowy nie ulegnie zmianie. Jednakze w przypadku pozyskania
dodatkowych $rodkdéw finansowych jest mozliwe zwiekszenie liczby lokali tworzacych ten

zasob.

3. Mieszkaniowy zasdb Gminy Bojszowy stanowig cztery mieszkania o tgcznej
powierzchni uzytkowej 219,96 m?2, wyszczegodlnione w tabeli nr 1.

Tabela nr 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Bojszowy

L. p. Polozenie Ilosé lokali Powierzchnia
lokali [m?2]

1. Bojszowy Nowe, ul. Ruchu Oporu 102 - 1 54,88
lokal nr 1

2. Bojszowy Nowe, ul. Ruchu Oporu 102 - 1 54,88
lokal nr 2

Razem: 2 109,76

3. Jedlina, ul. Swietojanska 1 - lokal nr 1 1 69,07

4. Jedlina, ul. Swietojanska 1 - lokal nr 4 1 41,13

Razem: 2 110,20

4. Prognoze zmian mieszkaniowego zasobu Gminy Bojszowy w okresie
obowigzywania programu obrazuje tabela nr 2.

Tabela nr 2. Prognoza dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Bojszowy
na lata 2026-2031

Wyszczegolnienie Stan Prognoza na lata 2026-2031
wyjsciowy | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031
Liczba lokali w 4 4 4 4 4 4 4
mieszkaniowym
zasobie Gminy
Bojszowy
w tym pomieszczenia 0 0 0 0 0 0 0
tymczasowe

5. Prognoze stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Bojszowy w okresie
obowigzywania niniejszego programu obrazuje tabela nr 3.

Tabela nr 3. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Bojszowy w latach 2026-

2031
Stan
Adres technicz Prognoza na lata 2026-2031
budynku ny
wyjscio
wy
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Bojszowy Sredni $redni Sredni $redni Sredni Sredni Sredni
Nowe,
ul. Ruchu
Oporu 102
- lokal nr 1
Bojszowy zadowalajac | zadowalajac | zadowalajac | zadowalajac | zadowalajac | zadowalajac | zadowalajac

Nowe,

Y

y

Y

y

Y

y Y




ul. Ruchu
Oporu 102
- lokal nr 2

Jedlina, zadowalajac | zadowalajac | zadowalajac | zadowalajac | zadowalajac | zadowalajac | zadowalajac
ul. y y Y Y Y y Y
Swietojans
ka 1 - lokal
nri

Jedlina, Sredni $redni Sredni $redni Sredni Sredni $redni
ul.
Swietojans
ka 1 - lokal
nr 4

Przez uzyte w tabeli nr 3 okreslenia rozumie sie:

1) stan zadowalajacy: elementy budynku utrzymane w nalezytym stanie technicznym
i uzytkowym, biezace remonty i konserwacje prowadzone sg w ramach
standardowych czynnosci eksploatacyjnych, modernizacja nie jest wymagana;

2) stan $redni: elementy budynku utrzymane w nalezytym stanie technicznym
i uzytkowym z wystepujacymi oznakami zuzycia eksploatacyjnego, wymaga
prowadzenia biezacych remontdw i konserwacji, modernizacja moze by¢ prowadzona
w celu poprawy standardu uzytkowego budynku;

3) stan zty: budynek wykazuje zuzycie techniczne elementéw budynku, jednak
pozostaje dopuszczony do uzytkowania, wymaga prowadzenia biezacych konserwacji
oraz generalnego remontu, modernizacja moze byc realizowana w celu poprawy
parametrow technicznych lub uzytkowych budynku.

6. Lokale mieszkalne wyposazone sg w hastepujgce media:

1) Bojszowy Nowe, ul. Ruchu Oporu 102 lok. 1 i lok. 2 - woda, energia elektryczna,
kanalizacja sanitarna, centralne ogrzewanie.

2) Jedlina, ul. Swietojanska 1 lok. 1 i lok. 4 - woda, energia elektryczna, kanalizacja
sanitarna, centralne ogrzewanie.

7. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Bojszowy zostat okreslony
w oparciu o okresowe przeglady oraz dokumentacje techniczng. Zaséb Gminy obejmuje
budynki o zréznicowanym wieku i o zréznicowanym stanie technicznym.

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali z podziatem na lata 2026-2031

8§ 3. 1. Za celowe i konieczne uznaje sie przeprowadzanie w budynkach stanowiacych
wiasnos¢ Gminy Bojszowy napraw biezacych i remontéw w takim zakresie, aby
utrzymac budynki w nalezytym stanie technicznym. Znajomos¢ stanu technicznego
wtasnych zasobdw pozwala na racjonalne planowanie remontdw nieruchomosci i lokali.
Zaktada sie systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu oraz podwyzszanie
standardu lokali poprzez prawidtowo prowadzong gospodarke remontowa.




2. Budynek zlokalizowany przy ul. Swietojanskiej 1 w Jedlinie wymaga
termomodernizacji ze wzgledu na jego wiek oraz ogdlny stan techniczny, co réwniez jest
podyktowane koniecznoscig dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepiséw
techniczno-budowlanych. Budynek przy ul. Ruchu Oporu 102 w Bojszowach Nowych
wymaga biezacych remontéw i konserwacji.

3. Prognozowane potrzeby remontowe oraz modernizacyjne nieruchomosci

stanowigcych wiasnos¢ Gminy Bojszowy opracowywane sg na podstawie cyklicznych
kontroli stanu technicznego przeprowadzanych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

prawa. Zakres prac ustala sie rowniez w oparciu o uzyskane opinie i wnioski

z przeprowadzonych przegladdéw. Tabela nr 4 przedstawia prognozowane potrzeby

remontowe.

Tabela nr 4. Prognozowane potrzeby w zakresie remontéow i modernizacji lokali lub
budynkdéw w latach 2026-2031

Adres 2026 2027 2028 2029 2030 2031
budynku
Bojszowy biezace biezace biezace biezace biezace remonty biezace
Nowe, ul. remonty i remonty i remonty i remonty i i konserwacje remonty i
Ruchu konserwac | konserwac | konserwacj | konserwacj konserwacj
Oporu 102 je je e e e
lok.1i2
Jedlina, ul. biezace biezace biezace biezace biezace remonty biezace
Swietojans remonty i remonty i remonty i remonty i i konserwacje remonty i
ka 1 lok. 1 | konserwac | konserwac | konserwacj | konserwacj konserwacj
je je e e e
Jedlina, ul. biezace biezace biezace biezace termomoderniza biezace
Swietojarﬁs remonty i remonty i remonty i remonty i cja budynku remonty i
ka 1 lok. 4 | konserwac | konserwac | konserwacj | konserwacj konserwacj
je je e e e

4. Za cel polityki remontowej nieruchomosci przyjmuje sie maksymalizacje efektéw

remontowych i modernizacyjnych oraz doprowadzenie w miare mozliwosci do

jednolitych standardéw technicznych budynkdéw stanowigcych mieszkaniowy zasob
Gminy Bojszowy. Czynnikami majgcymi istotny wptyw na stan techniczny budynku sg
miedzy innymi wiek, sposéb uzytkowania, a przede wszystkim wysokos¢ srodkow
finansowych przeznaczonych na wykonanie niezbednych remontéw i modernizacji.

5. Priorytetem przy realizacji remontdow, konserwacji i modernizacji nieruchomosci
stanowigcych wiasnos¢ Gminy Bojszowy bedzie w pierwszej kolejnosci:

1) usuwanie standéw awaryjnych zagrazajacych zdrowiu, zyciu i bezpieczenstwu
mieszkancow i ich mieniu;

2) zmniejszanie kosztéw zwigzanych z usuwaniem awarii i jej skutkéw;

3) realizacja zalecen pokontrolnych;

4) zabezpieczenie konstrukcji budynkéw oraz szczelnosci pokry¢ dachowych;

5) zapewnienie prawidtowego funkcjonowania instalacji, ocieplenia budynkéw

i stropodachéw;

6) zahamowanie proceséw degradacji budynkéw i lokali;

7) polepszenie jakosci zamieszkania.




6. Celem prac modernizacyjnych jest podniesienie standardu lokalu i budynkéw oraz
obnizenie kosztéw eksploatacji. Najwazniejszym aspektem realizacji prac
modernizacyjnych bedzie: ocieplenie elewacji budynku i stropodachu, wymiana instalacji
centralnego ogrzewania oraz zrddet ciepta.

7. 0Ogdlny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Bojszowy bedzie ulegat
systematycznej poprawie, co spowoduje zmniejszenie ponoszonych kosztéw na
eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci oraz zmniejszenie wydatkéw na usuwanie
awarii w lokalach lub budynkach.

8. Potrzeby w zakresie modernizacji i remontow realizowane bedg w ramach $rodkow
finansowych przeznaczonych na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy Bojszowy
w kolejnych latach.

Rozdziat 4.
Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy Bojszowy w latach 2026-2031

8 4. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Bojszowy nie jest planowana, zgodnie z tabelg nr 5.

Tabela nr 5. Planowana sprzedaz lokali w latach 2026-2031

Lata Liczba lokali do sprzedazy

2026

2027

2028

2029

2030

[ellelo}le]lle]le]

2031

Rozdziatl 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu w latach 2026-
2031

§ 5. 1. Gmina prowadzi racjonalng polityke czynszowgq, ktéra zmierza do utrzymania
zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym i estetycznym.

2. W celu prowadzenia wtasciwej polityki gospodarki lokalami mieszkalnymi,
nalezytego utrzymania technicznego budynkdéw mieszkalnych, podniesienia standardu
technicznego catego zasobu mieszkaniowego Gminy Bojszowy, a w efekcie poprawy
warunkoéw mieszkaniowych najemcéw lokali, przyjmuje sie do realizacji zasady polityki
czynszowej dla mieszkaniowego zasobu Gminy Bojszowy wynikajgce w niniejszego
programu.

3. Ustala sie nastepujgce rodzaje czynszu za lokale mieszkalne wchodzace w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Bojszowy:

1) czynsz najmu za lokale mieszkalne,
2) czynsz za najem socjalny lokalu.

8§ 6. 1. Stawke bazowg czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy za 1m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wéjt Gminy Bojszowy, z zachowaniem
obowigzujacych w tym zakresie przepiséw prawa.




2. Bazowa stawka czynszu ulega zrdéznicowaniu o czynniki podwyzszajace lub
obnizajace wartos¢ uzytkowg lokalu mieszkalnego, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy,

Z wytgczeniem najmu socjalnego, zgodnie z tabelg nr 6.

3. Wysokos¢ stawek czynszowych powinna dazy¢ do poziomu odzwierciedlajacego
rzeczywiste naktady na utrzymanie nieruchomosci, w ten sposob bedzie uwzgledniac

potrzeby remontowe oraz podnoszenie standardéw budynkow.

Tabela nr 6. Czynniki podwyzszajgce i obnizajace

Czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke bazowq

% podwyzszajacy (+)
lub obnizajacy (-) w
stosunku do stawki

bazowej

I. Ze wzgledu na potozenie budynku

Strefa centralna (1) +5%
Strefa peryferyjna (2) -5%
Potozenie budynku korzystne +5%
Potozenie budynku niekorzystne (3) -5%
II. Ze wzgledu na potozenie lokalu w budynku

Potozenie lokalu mieszkalnego w budynku korzystne (6) +5%
Potozenie lokalu mieszkalnego w budynku niekorzystne (7) -5%

ITI. Ze wzgledu na wyposazenie budynku i lokalu w urzadze
oraz ich stan

nia techniczne i instalacje

Instalacja centralnego ogrzewania w lokalu +5%
Brak instalacji centralnego ogrzewania w lokalu -5%
Brak tazienki w lokalu -5%
Brak WC w lokalu -5%
Brak instalacji wodociggowej w lokalu -5%
Niesprawnie dziatajace instalacje i urzadzenia w budynku i -5%
lokalu, ktérych stan techniczny uniemozliwia najemcom

korzystanie z nich

IV. Ze wzgledu na ogdlny stan techniczny budynku

Stan techniczny budynku ponad przecietng (4), zgodnie z § 2 +5%
ust. 5: zadowalajacy

Stan techniczny budynku ponizej przecietnej (5), zgodnie z § -5%

2 ust. 5: $redni i zty

4. Ustala sie, ze:

1) strefa centralna obejmuje: ul. Ruchu Oporu 102 w Bojszowach Nowych.

2) strefa peryferyjna obejmuje budynek przy ul. Swietojanskiej 1 w Jedlinie,

3) usytuowanie budynku niekorzystne to pierwsza linia zabudowy przy gtéwnych
drogach obcigzonych najwiekszym ruchem, narazenie na ucigzliwy hatas,

4) korzystne usytuowanie budynku to usytuowanie poza pierwszg linig zabudowy od
ruchliwych drég, w lokalizacjach nienarazonych na ucigzliwy hatas,

5) stan techniczny budynku ponad przecietng to budynki po termomodernizacji,

budynki zadbane o dobrym i wysokim standardzie,

6) stan techniczny budynku ponizej przecietnej to budynki o duzym stopniu

zniszczenia, wymagajace znacznych nakfadéw finansowych

, znacznych remontéw,




7) usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku korzystne to mieszkania zlokalizowane
na parterze,

8) usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku niekorzystne to mieszkania
zlokalizowane na I pietrze.

Rozdziat 6.
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Bojszowy oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Bojszowy w latach
2026-2031

§ 7. 1. Zasobem mieszkaniowym Gminy Bojszowy zarzadza Wéjt Gminy.

2. Zarzadzanie lokalami mieszkalnymi i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Bojszowy polega na podejmowaniu wszelkich decyzji
i dokonywaniu czynnosci majacych na celu utrzymanie nieruchomosci w stanie
niepogorszonym i zgodnym z przeznaczeniem. Dziatania te obejmujg w szczegdlnosci:

1) zapewnienie biezgcego administrowania nieruchomoscia;

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploataciji;

3) zawieranie uméw najmu;

4) prowadzenie dziatan windykacyjnych oraz spraw o eksmisje z zajmowanego lokalu;

5) prowadzenie obstugi technicznej, eksploatacyjnej i finansowej powierzonych
nieruchomosci;

6) utrzymanie nieruchomosci oraz znajdujacych sie w nich urzgdzen komunalnych
w nalezytym stanie technicznym.

3. W okresie obowigzywania programu nie przewiduje sie zmian w zakresie
zarzadzania lokalami w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Bojszowy.

Tabela nr 7. Przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy Bojszowy w latach 2026-2031

Lata Przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Bojszowy
2026 bez zmian
2027 bez zmian
2028 bez zmian
2029 bez zmian
2030 bez zmian
2031 bez zmian

Rozdziat 7.
Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2031

§ 8. 1. Podstawowym zrddtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy
w latach 2026-2031 bedg $rodki z budzetu Gminy Bojszowy oraz wptywy z tytutu:
czynszu najmu lokali mieszkalnych, odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali
mieszkalnych, odsetek od nieterminowych wptat naleznosci, wptywy z tytutu kosztéw
egzekucyjnych oraz likwidacji szkéd majatkowych.




2. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac¢ sie bedzie dodatkowo
z nastepujacych zrodet:

1) dotacje z budzetu panstwa;
2) dotacje ze srodkoéw Unii Europejskiej pozyskiwane w ramach programoéw;
3) inne zrédta finansowania przewidziane przepisami prawa.

Tabela nr 8. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2031

Zroédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach

Lata 2026-2031

2026 budzet Gminy Bojszowy
2027 budzet Gminy Bojszowy
2028 budzet Gminy Bojszowy
2029 budzet Gminy Bojszowy
2030 budzet Gminy Bojszowy
2031 budzet Gminy Bojszowy

Rozdziat 8.

Wysokos$¢ kosztéw gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Bojszowy
w latach 2026-2031, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspoéinymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne

8§ 9. 1. Dazac do realizacji celéw okreslonych w niniejszym Programie, zmierzajacych
do statego podnoszenia standardu posiadanego zasobu mieszkaniowego zaktada sie
staty i systematyczny wzrost wydatkéw, do wysokosci srodkéw finansowych okreslonych
w budzecie Gminy Bojszowy w kazdym kolejnym roku kalendarzowym.

2. Wysokos¢ prognozowanych srodkow finansowych niezbednych do zabezpieczenia
prawidtowego utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy przedstawia tabela nr 9.

Tabela nr 9. Prognozowane potrzeby w zakresie wydatkdéw na utrzymanie i remonty
zasobu mieszkaniowego Gminy Bojszowy

Rodzaje Stan Przewidywana wysokos$¢ kosztow w latach
kosztow wyjsciowy (zh)
(zh)
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Koszty biezacej | 23 500,00 24 25 26 26 27 28
eksploatacji 300,00 100,00 | 000,00 800,00 700,00 600,00
Koszty remontow 0,00 10 10 10 10 10 10
lokali 000,00 000,00 | 000,00 000,00 000,00 000,00
i budynkow
Koszty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 500 0,00
modernizacji 000,00
lokali
i budynkow
Koszty  zarzadu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nieruchomosciam
i wspolnymi
Koszty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
inwestycyjne




3. Przyjmuje sie, ze wydatki, o ktérych mowa w ust. 2 sg wartosciami szacunkowymi
i mogq ulec zmianie w zaleznosci od sytuacji finansowej Gminy oraz dostepu do
zewnetrznych srodkow finansowych.

4. W przypadku, gdy w danym roku kalendarzowym pojawig sie w budzecie Gminy
Bojszowy wolne $rodki finansowe, mogq one w oparciu o odrebng uchwate, zostac
przeznaczone na realizacje celdow okreslonych niniejszym programem.

Rozdziat 9.
Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bojszowy

8§ 10. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Bojszowy planuje sie w okresie obowigzywania
niniejszego programu realizacje nastepujacych dziatan:

1) rozwazenie mozliwosci zwiekszenia zasobu mieszkaniowego gminy poprzez
nabywanie nieruchomosci oraz ich wynajem, jak rowniez zakup konteneréow
mieszkalnych;

2) mozliwo$¢ wynajmu lokali od innych wtascicieli w celu ich podnajmowania osobom
uprawnionym do najmu socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego na podstawie
wyrokow sgadowych i wnioskow;

3) rozbudowe, nadbudowe i przebudowe na cele mieszkalne budynkéw stanowigcych
wtasnos¢ gminy;

4) zabezpieczenie corocznie w budzecie Gminy Bojszowy srodkéw na wykonanie
remontow biezacych;

5) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych;

6) monitorowanie stanu technicznego budynkéw mieszkalnych pod katem remontéw
i modernizacji;

7) wykorzystanie wszelkich srodkéw w tym zewnetrznych (dotacji, programéw oraz
innych form dofinansowania budownictwa mieszkaniowego) i mozliwosci w celu
poprawy stanu technicznego lokali mieszkalnych poprzez sukcesywne dokonywanie
remontéw i modernizacji;

8) dopuszczenie mozliwosci zamiany lokali w celu przekwaterowania najemcow na
okres prowadzenia prac remontowych i modernizacji budynkéw i lokali mieszkalnych.

2. Gmina Bojszowy dazy¢ bedzie do:

1) korzystania przez najemcow, ktérzy posiadajg zadtuzenia czynszowe w stosunku do
Gminy Bojszowy z programu dotyczacego umozliwienie odpracowania zadtuzenia
w tytutu korzystania z lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy;

2) do Scistej wspodtpracy jednostek organizacyjnych Gminy Bojszowy w zakresie
pomocy w rozwigzywaniu probleméw mogacych prowadzi¢ do utraty najmu do lokali
przez zadtuzone osoby mieszkajace w zasobie Gminy Bojszowy;

3) do minimalizowania doptat z budzetu Gminy Bojszowy do utrzymania zasobu
mieszkaniowego - wptywy z czynszéw stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty



biezacego utrzymania budynkow, ale zapewnié réwniez pozyskiwanie srodkéw na
remonty.

3. W latach 2026-2031 nie planuje sie sprzedazy lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Bojszowy.



Uzasadnienie

do projektu uchwaty w sprawie przyjecia "Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Bojszowy na lata 2026-2031".

Tworzenie warunkdw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkanncéw gminy,
zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2023 r.
poz. 725) nalezy do zadan wtasnych gminy. Zgodnie z art. 21 ust. 1 cytowanej ustawy,
Rada Gminy jest zobowigzana do uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy. Program powinien by¢ opracowany na co najmniej piec
kolejnych lat i obejmowac w szczegdlnosci zagadnienia wymienione
w art. 21 ust. 2 przywotanej ustawy.

Przyjety Uchwatg Nr XXXIII/215/2021 Rady Gminy Bojszowy z dnia 24 maja 2021 r.
Wieloletni Plan Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Bojszowy na lata
2021-2025 przestat obowigzywac z kornicem 2025 roku. W zwigzku z tym opracowany
zostat nowy program obejmujacy lata 2026-2031.

Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Bojszowy na lata 2026-2031 jest wdrozenie racjonalnej polityki mieszkaniowej
zmierzajacej do zwiekszenia mozliwosci zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych
najubozszych mieszkancéw gminy, poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu
gminy, okreslenia polityki czynszowej zapewniajacej utrzymanie zasobu w nalezytym
stanie technicznym oraz zwiekszenia efektywnosci zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
gminy.

Uchwata w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy realizuje kierunki polityki mieszkaniowej Gminy Bojszowy, okreslone
w omawianym dokumencie.

Uchwata wypetnia ustawowy obowigzek natozony na gmine i jej podjecie jest w petni
uzasadnione.
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