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1. WPROWADZENIE

Przedmiotem opracowania jest uzasadnienie do planu ogdlnego gminy Bojszowy. Obowigzek jego sporzadzenia wynika
z przepisu art. 13h ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z pdzn. zm.), zwanej dalej ,upzp”.

Plan ogdlny gminy to akt prawa miejscowego, sporzadzany przez organ wykonawczy gminy, uchwalany przez rade
gminy, majacy na celu okrelenie polityki przestrzennej gminy, w tym zasad ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni.
Dokument ten zostat wprowadzony do polskiego porzadku prawnego na mocy ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688 z pdzn. zm.).
Plan ogdlny gminy zastepuje dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przy czym w odréznieniu od studium posiada charakter aktu prawa miejscowego.

Do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Bojszowy Rada Gminy Bojszowy przystapita na podstawie Uchwaty
Nr 11/12/2024 z dnia 27 maja 2024 r. Obszar objety planem ogélnym dotyczy catej gminy Bojszowy.

Zakres opracowania zawiera ustalenia okreslone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p6zn. zm.).

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.), studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bojszowy przyjete uchwatg Nr XLV/237/2006 Rady Gminy Bojszowy z dnia
4 pazdziernika 2006 r. zachowuje moc do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy, jednak nie diuzej niz do dnia
30 czerwca 2026 r.

Zgodnie z art. 13h ust. 1 upzp uzasadnienie planu ogdlnego sktada sie z czesci tekstowej oraz graficzne;j.

Cze$¢ tekstowa uzasadnienia planu ogélnego zawiera wyjasnienie:
1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okre$lonych w planie ogélnym, w tym przedstawienie
obliczen potwierdzajacych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3;
2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy $rédmiejskiej w granicach
okreslonych w planie ogéinym — w przypadku ich wyznaczenia;
3)  przyczyn ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie ogélnym;
4)  sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy:
e polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego;
e ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
e  znajdujace sie na obszarze gminy:
— formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
— obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy
watu,
— obszary gruntdw zmeliorowanych,
— tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepujq te ruchy,
— strefy ochronne uje¢ wody,
— obszary ochronne zbiornikéw wod $rodladowych,
— tereny gornicze i obszary gémicze wraz z filarami ochronnymi,
— udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla ipodziemne
bezzbiornikowe magazyny substanci,
— obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,
— zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece
nad zabytkami lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidenciji zabytkdw oraz dobra kultury wspotczesnej,
— obszary pomnikdw zagtady i ich strefy ochronne,
— tereny zamknigte i ich strefy ochronne,



— obszary ograniczonego uzytkowania,
— obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji lub remediacii,
— obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,
— obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracig,
— grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-Ill oraz grunty lesne,
— zakfady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
— obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegoinosci pasa technicznego;
e rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej itechniczne;
wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu;
e rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;
e  opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. — Prawo ochrony srodowiska;
e  zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Cze$¢ graficzng uzasadnienia planu ogélnego stanowi prezentacja graficzna:

1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego, o ktdrych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1 ust. 3a pkt 1, tj.;

o lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych;

e lokalizacje przestrzenng stref planistycznych, obszaru uzupetnienia zabudowy, obszaru zabudowy $rédmiejskiej
oraz obszardw, o ktérych mowa w art. 13f ust. 7 pkt 4, w postaci wektorowej w obowigzujacym parstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2) granic dziatek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia
17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne;

3) obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej,
stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3, przy czym jezeli te obiekty przestrzenne pochodzg
ze zbioréw danych zgtoszonych do ewidencji zbioréw oraz ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust.
2 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informaciji przestrzennej, wykorzystuje sie geometrie tych obiektow
przestrzennych.

Cze$¢ graficzng uzasadnienia planu ogoélnego moze stanowi¢ prezentacja graficzna obiektow przestrzennych
w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania,
o ktérych mowa w art. 13b pkt 4, przy czym jezeli te obiekty przestrzenne pochodzg ze zbioréw danych przestrzennych
zgtoszonych do ewidenciji zbioréw oraz ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca
2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje sie geometrie tych obiektéw przestrzennych.

Czes¢ graficzng uzasadnienia planu ogoélnego sporzadza sie w postaci elektronicznej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, w skali nie mniejszej niz 1:25 000.

Zatgcznikami graficznymi do niniejszego uzasadnienia sa;

e Zalacznik graficzny nr 1 - Srodowisko przyrodnicze i kulturowe
e  Zalgcznik graficzny nr 2 — Infrastruktura komunikacyjna i techniczna
e  Zalgcznik graficzny nr 3 — Strefy planistyczne, obszar uzupetniania zabudowy

2. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM,
W TYM PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN POTWIERDZAJACYCH SPELNIENIE WARUNKU, O KTORYM MOWA W ART. 13D
UST.1ALBO 3

Wyznaczajgc strefy planistyczne, o ktdrych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 upzp, {.:

o strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,

o strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

o strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa,
w pierwszej kolejnosci uwzglednia si¢ obszary, dla ktorych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy



oraz obszarach z istniejacg zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie, biorac pod uwage
uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b. W planie og6inym gminy Bojszowy wyznaczone zostaly wytgcznie strefy
wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg, jednorodzinng oraz strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa, kierujac sie
powyzszymi wytycznymi. Nie wyznaczono stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,

W ww. wyznaczonych strefach planistycznych suma chtonno$ci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie, nie moze byé mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie. Chtonno$¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w ww. strefach oblicza
sig, uwzgledniajac:

e powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie;

e chlonnos¢ terendw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju
zabudowy i nadziemnej intensywno$ci zabudowy, z mozliwo$cig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy
funkcjq mieszkaniowa a innymi funkcjami.

1.1. Chionno$é terendw niezabudowanych w planach miejscowych.

W pierwszej kolejnosci oszacowana zostata chtonno$¢ terendéw niezabudowanych w obowigzujacych planach
miejscowych, dla ktérych ustalono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej. Sa to tereny:
1. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2. zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

W tabeli nr 1 oszacowana zostata mozliwa do zrealizowania powierzchnia uzytkowa mieszkalna na terenach
niezabudowanych w obowigzujacych planach miejscowych, dla ktérych ustalono przeznaczenie umozliwiajace realizacje
funkcji mieszkaniowej, przy nastepujacych zatozeniach:

1. Udziat funkcji mieszkaniowej dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 80% (uwzgledniajac dominujacy
mieszkalny charakter gminy).

2. Udziat powierzchni faktycznie mozliwej do zainwestowania — 75% (uwzgledniajac potencjalne dojazdy,
infrastrukture techniczna, przeznaczenie czesci dzialek na powiekszenie dziatek sasiednich, badz tez
uwzgledniajac fakt, ze czes$¢ dziatlek z uwagi na geometrie czy wielkos¢ nie bedzie odpowiednia
pod samodzielne zainwestowanie).

3. Sredni wskaznik intensywnosci zabudowy dla obszaru gminy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wynoszacy - 0,22 (oszacowany na podstawie faktycznego zagospodarowania dziatek z zabudowa mieszkaniowa,
jednorodzinna, uwzgledniajac powierzchnie catkowitg budynkéw mieszkalnych (dane egib) oraz powierzchnig
zinwentaryzowanych dziatek przez nie zajetych).

4. Udziat powierzchni uzytkowej mieszkalnej w powierzchni catkowitej budynkdw — 70%.

Tab. 1 Mozliwa do zrealizowania powierzchnia uzytkowa mieszkalna na terenach niezabudowanych w obowigzujgcych
planach miejscowych, dla ktérych ustalono przeznaczenie umoZliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowey.

Powierzchnia
niezaf&gg;v;n ch Powierzchnia Powierzchnia
Ldowany catkowita zabudowy | uzytkowa zabudowy
Powierzchnia terenéw niezabudowanych umozliwiajaca [m2] [m2]
[m?]* mrizastiaaﬂiw:jk[m?] (uwzgledniajac ww. pkt |  (uwzgledniajac ww.
(uwzgledniajac ww. 3 zatozen) pkt 4 zatozer\)
pkt 1 2 zatozen)
mieszkaniowych 546 335
migszkaniowo- 506 734 768 000 169 000 118 300
ustugowych

* Wartosc¢ ta nie uwzglednia czesci terenow, na ktorych realizowana jest droga ekspresowa, ktorej lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem
linii rozgraniczajacych

Przyjmujac w dalszym kroku wyliczong prognozowang powierzchnie uzytkowg na jednego mieszkanca (patrz
pkt 5.7 niniejszego uzasadnienia) wynoszacq 42,4 m2, chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, dla ktérych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okre$lono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej wynosi 2 790 mieszkarcow.



Tab. 2 Obliczenie chtonno$ci terenéw niezabudowanych, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umoZliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej.

Powierzchnia uzytkowa zabudowy Prognozowana powierzchnia
prognozowana do zrealizowania uzytkowa mieszkalna na jednego
[m?] mieszkanca [m?]

Chionnos¢ [ilo§¢ mieszkancow]

118 300 42,4 2790

W obowigzujacych planach miejscowych nie zostaty wyznaczone tereny pod zabudowe zagrodowa.

Przyjeta do powyzszych wyliczen intensywno$¢ zabudowy 0,22 jest mnigjsza niz wskazujg na to ustalenia planu
miejscowego. Chtonnosé terendw niezabudowanych, dla ktdrych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacie funkcji mieszkaniowej, obliczona na podstawie
dopuszczonej maksymalnej intensywnosci zabudowy, a w przypadku braku tego wskaznika, na podstawie maksymainej
powierzchni zabudowy i liczby kondygnacji , daje mocno zawyzong warto$¢ chtonnosci, nieadekwatng do aktualnego stopnia
zainwestowania obszaréw gminy.

Tab. 3 Obliczenia powierzchni uzytkowej mieszkalnej mozliwej do zrealizowania na podstawie ustaleri planéw migjscowych
(2rédfo: opracowanie wiasne).

Powierzchnia
terenow Powierzchnia Powierzchnia
. Powierzchnia niezabudowanych . uzytkowa
Przeznaczenie > X s catkowita
R Intensywnos¢ terenow umozliwiajaca zabudowy [m?]
terenow w . . . . zabudowy [m?] L
ustalona w mpzp | niezabudowanych | realizacje funkcii . (uwzgledniajac
mpzp e h < or o | (Uwzgledniajac ww.
[m2] mieszkaniowej [m?] i ww. pkt 4
o pkt 3 zatozen) -
(uwzgledniajac ww. zatozen)
pkt 1 2 zatozen)
mieszkaniowe 0,52 546 335 409 751 213071 149 149
' _ 0,52 111 956 67 174 34 930 24 451
mieszkaniowo- 0,8+ 457 835 274701 219 761 153 833
ustugowe
1,3* 26 943 16 166 35026 24 518
SUMA 1143 069 767792 502788 351 951

*warto$¢ ta nie uwzglednia czesci terendw, na ktdrych realizowana jest droga ekspresowa, ktorej lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem

linii rozgraniczajacych

**intensywnos$¢ wyliczona na podstawie ustalonej w mpzp powierzchni zabudowy oraz dopuszczonej liczby kondygnacji nadziemnych

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej wyniostoby w tym przypadku 8 300

mieszkancow.

Tab. 4 Obliczenie chtonnosci terenéw niezabudowanych, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okre$lono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowey.

Powierzchnia uzytkowa zabudowy
prognozowana do zrealizowania
[m2]

Prognozowana powierzchnia
uzytkowa mieszkalna na jednego
mieszkanca [m?]

Chtonnosé [ilos¢ mieszkarnicow]

351 951

42,4

8 300

Tymczasem na zinwentaryzowanych zabudowanych terenach mieszkaniowych oraz zabudowy zagrodowe;
0 tacznej powierzchni ok. 3 100 000 m? — a wiec prawie 3 razy wiekszej — zamieszkuje poréwnywalna liczba oséb, tj. 8 576
mieszkancow (dane GUS, 2023 r.). Przy przyjetej intensywnosci zabudowy 0,22 chtonno$¢ terenéw niezabudowanych
(2790) jest ok. 3 razy mniejsza anizeli przyjmujac maksymalne wskazniki z planu miejscowego (8 300), co potwierdza
stusznos¢ przejetych zatozen w zakresie wskaznika intensywnosci zabudowy.
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Rys. 1 Chtonno$c terendw niezabudowanych, dla ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okre$lono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej (Zrodfo: opracowanie wiasne).




1.2. Chlonno$¢ luk w istniejgcej zabudowie.

Powierzchnia obszaréw uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy wynosi w zaokragleniu 1 050 000 m2.

W tabeli nr 5 oszacowana zostata mozliwa do zrealizowania powierzchnia uzytkowa mieszkalna w lukach w istniejgcej

zabudowie, przy nastepujacych zatozeniach:

1. Udziat powierzchni faktycznie mozliwej do zainwestowania — 75% (uwzgledniajac potencjalne przeznaczanie pod
ustugi, dojazdy, infrastrukture techniczna, przeznaczenie czesci dziatek na powigkszenie dziatek sasiednich,
badz tez uwzgledniajac fakt, ze cze$¢ dziatek z uwagi na geometrie czy wielko$¢ nie bedzie odpowiednia

pod samodzielne zainwestowanie).

2. Sredni wskaznik intensywnoséci zabudowy dla obszaru gminy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wynoszacy - 0,22 (oszacowany na podstawie faktycznego zagospodarowania dziatek z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng, uwzgledniajac powierzchnie catkowita budynkéw mieszkalnych (dane egib) oraz powierzchnig

dziatek przez nie zajetych).

3. Udziat powierzchni uzytkowej mieszkalnej w powierzchni catkowitej budynkéw — 70%.

Tab. 5 Mozliwa do zrealizowania

owierzchnia uzytkowa mieszkalna w lukach w istniejgcej zabudowie.

Powierzchnia

terenow
niezabudowanych

Powierzchnia

Powierzchnia

s . catkowita zabudowy | uzytkowa zabudowy
. . umozliwiajaca p p
Powierzchnia luk [m?* realizacje funkcji [m?] [m?]
h b (uwzgledniajac ww. pkt (uwzgledniajac ww.
Mieszkanioweill ] 2 zalozen) Kkt 3 zalozen)
(uwzgledniajac ww. P
pkt 1 zatozen)
1050 000 787 500 173 250 121 275

Przyjmujac w dalszym kroku wyliczong prognozowang powierzchnie uzytkowa na jednego mieszkanca (patrz pkt
5.7 niniejszego uzasadnienia) wynoszacq 42,4 m2, chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych stanowigcych luki w istniejacej

zabudowie wynosi 2 860 mieszkancow.

Tab. 6 Obliczenie chtonnosci terenéw niezabudowanych stanowigcych luki w istniejgcej zabudowie.

Powierzchnia uzytkowa zabudowy
prognozowana do zrealizowania
[m2]

Prognozowana powierzchnia
uzytkowa mieszkalna na jednego

mieszkanca [m?]

Chtonnosé [ilos¢ mieszkaricow]

121 275

24

2 860

Nie przewiduje si¢ realizacji nowej zabudowy zagrodowej.
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Rys. 2 Chtonno$c terendw niezabudowanych stanowigcych luki w istniejacej zabudowie (zrddto: opracowanie wtasne)




1.3. Podsumowanie.

W strefach planistycznych zwigzanych z funkcjg mieszkaniowg suma chionno$ci terendéw niezabudowanych w tych
strefach w catej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartoSci
zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie. W przypadku gdy na ww. obszarach suma chtonno$ci
terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, jest wigksza niz 130% warto$ci zapotrzebowania na nowg,
zabudowe mieszkaniowa w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych zwigzanych z funkcjg mieszkaniowg
na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

70% 130%
zapotrzebowania | zapotrzebowania
2400 1680 3120

Zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie [ilos¢ | 100%
mieszkancow]*

Suma chfonnosci terenéw niezabudowanych w strefach
planistycznych zwiazanych z funkcja mieszkaniowa w catej gminie, 5650
w tym luk w istniejacej zabudowie [ilo§¢ mieszkancow]

* obliczenia w pkt 5.7 niniejszego uzasadnienia

W $wietle przeprowadzonych obliczen, suma chtonnosci terendw niezabudowanych jest wieksza niz 130%
wartosci zapofrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie. Wobec powyzszego strefy planistyczne
wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng zostaly wyznaczone wytacznie na obszarach, dla ktorych
w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace
realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz w obszarach uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy, a takze jako
uznanie stanu istniejacego w tym zakresie.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg stanowig wytacznie uznanie stanu istniejacego, w nieznacznym
zakresie umozliwiajac poszerzenie ich zasiegu w ramach danego siedliska.
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TERENY ZABUDOWANE W GRANICACH STREF PLANISTYCZNYCH UMOZLIWIAJACYCH REALIZACJE FUNKCJI MIESZKANIOWEJ

[
Tychy-miaste & =T s
ychy - miasto Y
na prawach powiatu l-\ ‘)'
7 I \\ S LEGENDA
V% [ \$ N\ === Granica terenu opracowania, administracyjna gminy — Tereny zabudowane
f ...I \\ """" Gran?ca Oer,bl_J geodgzyjnegg Strefa planistyczna:
/ \ —== Granica administracyjna powiatu _ strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
rf \ == == Granica administracyjna sasiednich gmin strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa,
V < dane EGiB - dynamicznie wysSwietlane za posrednictwem
i ustugi WFS na dzier 24.09.2025 r.
Budynki
Granica dziatki ewidencyjnej

gmina Kobior

\
i @ &
™~ % By
~ R
\\ > gmina Bierufi (miasto) y
N ol powiat bierunsko-ledzinski :‘é’i
) Az
£
2
S
] ..__/‘;..

- Bojszowy

-

gmina Oswiecim
powiat o$wiecimski

#
3-Jedlina

Z-ilyBojszowy Nowe

&

L‘\_ ———t
e St dEin

gmina Miedzna
powiat pszczynski

gmina Pszczyna

1,5 km

Rys. 3 Tereny zabudowane w granicach stref planistycznych umoZliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej (Zrédfo: opracowanie wtasne).
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1.4. Przyczyny wyznaczenia pozostatych stref planistycznych.

Strefa planistyczna Przyczyna wyznaczenia stref planistycznych

SU - strefa ustugowa e uznanie stanu istniejgcego;

e uznanie stanu prawnego wynikajacego z ustalen miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego;

e kontynuacja polityki przestrzennej gminy wyrazonej w obowigzujacym dotychczas
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bojszowy;

e  zapewnienia odpowiednich rezerw terenowych pod rozwdj funkcji ustugowych

SP — strefa gospodarcza | e  uznanie stanu istniejgcego;

e uznanie stanu prawnego wynikajagcego z ustalen  miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego;

e kontynuacja polityki przestrzennej gminy wyrazonej w obowigzujacym dotychczas
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bojszowy;

e zabezpieczenie terenow pod rozwoj sfery gospodarczej gminy;

o  dostepnos¢ komunikacyjna;

e brak w sasiedztwie funkcji konfliktowych

SR - strefa produkcji e uznanie stanu istniejgcego

rolniczej e wniosek interesariusza (strefa 9SR)

S| - strefa e uznanie stanu istniejgcego

infrastrukturalna

SN - strefa zieleni i e uznanie stanu istniejacego, w szczegdlnosci w zakresie terendéw sportowo-
rekreaci rekreacyjnych;

e uznanie stanu prawnego w zakresie wydanego pozwolenia na budowe stawu
rekreacyjnego wraz z infrastrukturg towarzyszaca w Bojszowach-Jedlinie przy ul.
Bojszowskiej

SC - strefa cmentarzy e uznanie stanu istniejgacego;

e uznanie stanu prawnego wynikajacego z ustalen miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego;

e  zapewnienia rezerw terenowych pod rozwdj cmentarzy

SG - strefa gornictwa o umozliwienie wydobycia udokumentowanych zt6z kopali;
kontynuacja polityki przestrzennej gminy wyrazonej w obowigzujacym dotychczas
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bojszowy

SO - strefa otwarta zachowanie otwartego krajobrazu oraz terendw uzytkowanych rolniczo lub leénie;

zachowanie funkcji stanowigcej element systemu przyrodniczego gminy;

ochrona $rodowiska przyrodniczego, w tym dolin ciekéw wodnych;

ochrona przed zainwestowaniem obszaréw podlegajacych ochronie prawnej, tj.

obszaréw Natura 2000 oraz korytarzy ekologicznych;

e zabezpieczanie terendw w dalszej perspektywie czasowej pod zainwestowanie o
charakterze niemozliwym na dzien dzisiejszy do przewidzenia;

o  zabezpieczenie przed chaotyczng urbanizacjg;

e  zabezpieczenie przed trwatg zabudowa i zagospodarowaniem udokumentowanych zt6z

kopalin
SK - strefa e uznanie obiektow istniejacych oraz planowanych, ktorych lokalizacja jest potwierdzona
komunikacyjna ustaleniem linii rozgraniczajacych teren;

e obejmuje ona drogi publiczne do klasy technicznej zbiorczej wigcznie oraz teren
komunikacji kolejowej.

3. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE
OGOLNYM

Obszary uzupetnienia zabudowy wyznacza sie zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 729).

W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy okresla si¢ zgrupowania
nie mniej niz 5 budynkdw, w ktorych obrys kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wigkszej
niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzglednia sie nastepujace rodzaje
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budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy
z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2023 r. poz. 773):

e budynki przemystowe o symbolu 101,

e  budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

e budynki biurowe o0 symbolu 105,

e budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
e pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

e budynki mieszkalne o symbolu 110.

Informacje o ww. budynkach pozyskuje si¢ na podstawie danych pochodzacych z baz danych:

e ewidencji gruntdw i budynkéw, o ktdrej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo
geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1752, 1615, 1688 i 1762);

e  obiektow topograficznych o szczegdtowo$ci zapewniajacej tworzenie standardowych opracowarn kartograficznych
w skalach 1:500-1:5000, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a pkt 12 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne
i kartograficzne - wytacznie w przypadku budynkéw niewykazanych w bazie danych ewidencji gruntéw i budynkéw;

e  obiektow topograficznych o szczegdtowoSci zapewniajacej tworzenie standardowych opracowarn kartograficznych
w skalach 1:10 000-1:100 000, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a pkt 8 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo
geodezyjne i kartograficzne - wytacznie w przypadku budynkéw niewykazanych w bazach danych, o ktérych mowa
wyzej.
Informacje o budynkach w celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetienia zabudowy w planie ogélnym gminy

Bojszowy pozyskane zostaly z:

e  bazy danych ewidencji gruntow i budynkow:
— nazwa organu wydajacego licencje: Starosta Bierunsko-Ledzinski,
— licencja: nr G-G0.6642.1.29.2024_2414_P,
—  zakres budynkow, rodzaj wg. KST (symbol EGiB): m, p, h, b, 7, k, i;
e Dane: BDOT10k:
— dane dostepnie publicznie pobrane 3 grudnia 2024 r.,
—  zakres budynkéw, rodzaj wg. KST: 101, 103, 105, 106, 107, 109 i 110.

W celu wyznaczenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wykonane zostaty nastepujace kroki:

1. Okre$lone zostaly zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w ktérych obrys kazdego z budynkéw w zgrupowaniu
znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu,
przy uwzglednia ww. rodzajow budynkdw.

2. Wyznaczone zostaty obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu budynkow
potozonych w zgrupowaniach, o ktérych mowa w pkt 1.

3. Do obszardw, o ktérych mowa w pkt 2 dodane zostaty obszary o jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000
m2, ograniczone z kazdej strony krzywa, o ktérej mowa w pkt 2.

4. Wewnatrz obszarow, ktore powstaty w wyniku wykonania czynno$ci, o ktérych mowa w pkt 2 i 3 wyznaczona
zostata krzywa poprowadzona w odlegtosci 40 m od granicy tych obszaréw.

5. Od obszaréw, ktore powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, odjete zostaty obszary
znajdujace sie miedzy krzywa bedaca granica tych obszardw a krzywa, o ktorej mowa w pkt 4.

6. Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczone w sposéb, o ktorym mowa w pkt 1-5 zostaly rozszerzone
uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, nie wiecej niz o obszar o tacznej
powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp=25% " (Po - Pu)

gdzie:

Py - oznacza taczng maksymalng powierzchnie powigkszenia obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
w sposob, o ktorym mowa w pkt 1-5, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Py - 0znacza taczng powierzchnig obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w pkt 1-3,
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Pu - oznacza taczng powierzchnie obszardw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa

w pkt 1-5.

Dla gminy Bojszowy wartosci te wynosza;
Py 842 952,53 m?
Ps 7870 780,46 m?
Pu 4 498 970,36 m2

Obszar uzupetnienia zabudowy zostat poszerzony o 549 650 m2.

Wyznaczenie obszaréw uzupetnienia zabudowy w granicach okre$lonych w planie ogélnym gminy wynika
z potrzeby zapewnienia racjonalnego i zrbwnowazonego gospodarowania przestrzenia. Dziatanie to ma na celu efektywne
wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej i spotecznej, takiej jak: drogi, sieci wodno-kanalizacyjne, obiekty
edukacyjne, zdrowotne oraz inne elementy zagospodarowania terenu, ktére juz funkcjonujg w przestrzeni gminy. Pozwala to
ograniczy¢ konieczno$¢ kosztownych inwestycji w nowe tereny oraz minimalizuje negatywne skutki rozpraszania zabudowy.
Jednoczesnie przyczynia sie do ochrony terendw rolnych i przyrodniczych, ktére w przeciwnym razie mogtyby zostat
przeznaczone pod chaotyczng zabudowe.

Wyznaczenie obszaréw uzupetnienia zabudowy stuzy réwniez zwiekszeniu spojnosci przestrzennej oraz poprawie
tadu urbanistycznego. Uzupetnianie istniejacych zgrupowan budynkéw pozwala na rozwéj zgodny z lokalnym kontekstem
i istniejaca strukturg osadniczag, sprzyjajac tworzeniu zwartych i funkcjonalnych uktaddw przestrzennych.

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym Rozporzadzenie
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r., ktére okre$la metodyke ich identyfikacji. Dzigki temu zapewniono
przejrzystos¢, jednoznacznos¢ i obiektywizm w procesie planowania przestrzennego. Ponadto, granice tych obszaréw
zostaly dostosowane do lokalnych uwarunkowan oraz polityki przestrzennej gminy Bojszowy, co pozwala realizowac
zatozenia rozwoju terytorialnego w sposob zréwnowazony i spojny z interesem publicznym.
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4. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH W ZAKRESIE OKRESLONYM W PLANIE
OGOLNYM

Gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz moga obejmowaé gminne
standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej. W planie ogoinym gminy Bojszowy nie ustala sie gminnych standardow
dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.

W gminnym katalogu stref planistycznych okreslone zostaty:

e profil funkcjonalny stref planistycznych;
e wartoSci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosSci  zabudowy
oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy - w strefach planistycznych:
—  strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
—  strefie wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa,
—  strefie ustugowej,
—  strefie gospodarczej,
—  strefie produkciji rolniczej;
e wartoci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej - w strefach planistycznych:
— strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
—  strefie wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa,
—  strefie ustugowej,
—  strefie gospodarczej,
—  strefie produkciji rolniczej,
— strefie infrastrukturalnej,
—  strefie zieleni i rekreacji,
— strefie cmentarzy;
nie mniejsze niz wynika to z przepiséw rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz.U. z 2023 r., poz. 2758).

W ramach gminnego katalogu stref planistycznych, w zaleznosci od potrzeb, okre$lone zostaty wartosci maksymalne;
nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy
lub minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w strefie gérnictwa.

Ustalenia gminnego katalogu stref planistycznych wynikajg z potrzeby zapewnienia spdjnego, zréwnowazonego
i racjonalnego zagospodarowania przestrzeni, zgodnego z interesem publicznym oraz zasadami fadu przestrzennego.
Katalog ten stanowi podstawowy element porzadkujacy strukture przestrzenng gminy, umozliwiajac przejrzyste i jednolite
definiowanie funkcji terendw oraz ich parametréw zagospodarowania. Kazda strefa planistyczna posiada okreslony profil
funkcjonalny, ktéry zostat opracowany w oparciu o szczegdlowq analize lokalnych uwarunkowan — takich jak istniejgcy
sposob uzytkowania terenu, jego fizjograficzne cechy, dostepno$é do infrastruktury technicznej i transportowej, a takze
obecno$¢ oraz znaczenie elementdw Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego.

Dzigki powigzaniu ustalen planistycznych z realiami przestrzennymi i funkcjonalnymi mozliwe jest optymalne
dostosowanie przeznaczenia terenéw do ich potencjatu oraz ograniczen, co pozwala na unikniecie lokowania intensywnych
form zabudowy na obszarach nieprzystosowanych do ich obstugi infrastrukturalnej lub $rodowiskowej i umozliwia
zapobieganie konfliktom przestrzennym — na przyktad poprzez separacje stref aktywnosci gospodarczej od terenéw
zabudowy mieszkaniowej. Takie podejscie przyczynia sie do bardziej harmonijnego wspétistnienia réznych funkcii
przestrzennych oraz minimalizuje negatywne oddziatywania.

Ksztattowanie przestrzeni w oparciu o spéjne strefy planistyczne sprzyja takze ograniczeniu zjawiska rozpraszania
zabudowy, wzmacnia efektywnoSC wykorzystania istniejacej infrastruktury oraz wspomaga ochrone zasobéw
Srodowiskowych, zapewniajac ciggltos¢ systemow przyrodniczych i klarownos¢ struktury funkcjonalno-przestrzennej.

W procesie ustalania katalogu stref planistycznych uwzgledniono réwniez zapisy obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, co zapewnia spdjnos¢ pomiedzy planem ogélnym a dokumentami juz
funkcjonujacymi w systemie planowania przestrzennego. Jednoczesnie ujednolicone zostaly parametry i wskazniki
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urbanistyczne przypisane do poszczegdinych stref, co miato na celu wprowadzenie jednolitych, przejrzystych i czytelnych
zasad ksztattowania zabudowy w catej gminie.

5. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

5.1 POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY LUB STRATEGII ROZWOJU
PONADLOKALNEGO

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektdrych innych ustaw ustalenia pierwszego planu ogdlnego gminy w danej gminie okresla sig, uwzgledniajac polityke
przestrzenng gminy okre$long w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadiokalnego, o ile gmina dysponuje
strategig rozwoju gminy lub strategig rozwoju ponadlokalnego, ktorych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia
W zycie niniejszej ustawy.

Rada Gminy Bojszowy w dniu 23 wrzesnia 2024 r. podjeta uchwate Nr V1/39/2024 o przystapieniu do opracowania,
realizacji i wdrazania Strategii Rozwoju Ponadlokalnego Gmin Powiatu Bierurisko-Ledzirskiego i Powiatu na lata 2025-
2035+. Strategia jest w trakcie opracowania.

5.2 USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego 2020+ zostat przyjety uchwata Nr V/26/2/2016
Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 29 sierpnia 2016 r. Celem jego opracowania bylo wykreowanie polityki przestrzennej
wojewddztwa w zakresie okreslenia podstawowych elementéw uktadu przestrzennego, ich zroznicowania i wzajemnych
relacji.

W analizowanym opracowaniu cele, kierunki i dziatania, realizujgce wizje przestrzennego rozwoju regionu,
stanowig odpowiedz na zdefiniowane w nim wyzwania, takie jak konkurencyjno$¢, spojnoS¢ i réwnowazenie rozwoju,
w odniesieniu do czterech obszaréw priorytetowych, okreslonych w Strategii ,Slaskie 2020+”: nowoczesna gospodarka,
szanse rozwojowe mieszkancow, przestrzen, relacje z otoczeniem. Ponizej wyszczegolniono cele polityki przestrzennej
wojewddztwa oraz oczekiwane rezultaty ich realizacii:

1)  NOWOCZESNA GOSPODARKA — PROMOCJA GOSPODARCZEGO WZROSTU INNOWACJI: Skonsolidowany
Slaski Obszar Metropolitalny bedzie obszarem dynamicznego rozwoju gospodarczego, opartego
na innowacyjnosci przedsiebiorstw oraz przemysfach kreatywnych, przyciagajacym wysokiej jakosci kapitat ludzki,
konkurencyjnym w stosunku do innych metropolii w kraju i Europie;

2) SZANSE ROZWOJOWE MIESZKANCOW - ZAPEWNIENIE MIESZKANCOM DOSTEPU DO USLUG
PUBLICZNYCH: Spdjnosé spoteczno-gospodarcza i przestrzenna oparta na wykorzystaniu potencjatu
terytorialnego, zapewnia mieszkancom korzystne warunki dla rozwoju rodzin, dostep do ustug publicznych
oraz bezpieczenstwo, przeciwdziatajac niekorzystnym zmianom demograficznym i przyczyniajac sie jednoczesnie
do wsparcia tempa wzrostu i rozwoju catego regionu;

3) PRZESTRZEN - ZROWNOWAZONE WYKORZYSTYWANIE ZASOBOW SRODOWISKA NATURALNEGO
| KULTUROWEGO: Zréwnowazona przestrzen wojewddztwa godzaca interesy uzytkowania terenu z wymogami
jego ochrony, z prawidtowo funkcjonujacym systemem ekologicznym, uwzgledniajagcym zachowanie ré6znorodnosci
biologicznej i geordznorodnoéci, harmonijnie uksztattowanym krajobrazem kulturowym, zapewniajaca obecnemu
i przysztym pokoleniom wysoka jako$¢ zycia;

4) RELACJE Z OTOCZENIEM - INFRASTRUKTURALNE POWIAZANIA REGIONU: Wojewddztwo $laskie stanowi
wazny wezet o rozlegtej i dynamicznej strukturze sieciowej, gwarantujgcej integracje regionu z otoczeniem,
efektywnie wykorzystujacej dostepne potencjaly i zasoby.

Zgodnie z wymogiem ustawowym, PZPWS$ 2020+ ustala zasady zagospodarowania przestrzennego obszaréw
funkcjonalnych (Bojszowy zostaty zaliczone do miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego - Metropolii
Gérnoslaskiej oraz wiejskiego obszaru funkcjonalnego), bedace regutami wdrazania polityki przestrzennej wojewddztwa
w odniesieniu do specyfiki poszczegolnych obszardéw oraz przyjetych w Planie celow rozwoju i zasad polityki przestrzennej
wojewddztwa. W my$l wspomnianych powyzej zasad, projektowanie wykorzystania przestrzeni powinno zachowac
rownowage migedzy wszystkimi elementami $rodowiska, tak aby przy racjonalnym wykorzystywaniu potencjatu
przyrodniczego mozliwe byto zaspokojenie potrzeb obecnych i przysztych pokolen.
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Ponadto, obszar gminy Bojszowy zostat wskazany jako:
1) obszar funkcjonalny szczegblnego zjawiska w skali makroregionalnej ze wzgledu na obszar narazony
na niebezpieczenstwo powodzi.

Obszary wyznaczone zostaly na podstawie map zagrozenia powodziowego oraz studibw ochrony
przeciwpowodziowej. Powddz definiuje sie jako czasowe zalanie obszarow, ktére w normalnych warunkach nie sg pokryte
woda, wywotane wezbraniem wdd w rzekach, zbiornikach, kanatach lub od strony morza, z wytaczeniem zalania
wynikajacego z przepetnienia systemow kanalizacyjnych. Zagrozenie powodziowe w regionie wynika z okre$lonych zjawisk
atmosferycznych, takich jak intensywne opady, okresy suszy czy zjawiska lodowe na rzekach, oraz zmian uzytkowania
terendéw prowadzacych do zmniejszenia retencyjnosci zlewni. Na intensyfikacje ryzyka wptywajg zabudowa dolin rzecznych,
regulacjia ciekdw przyspieszajaca sptyw wod, proces urbanizacji, wzrost powierzchni nieprzepuszczalnych (np. drogi,
parkingi, budynki) oraz przeksztatcenia hydrologiczne spowodowane dziatalno$cig gornicza.

Dziatania w zakresie ochrony przeciwpowodziowej powinny koncentrowa¢ sie¢ na zrbwnowazonym
zagospodarowaniu terendw, uwzgledniajac ochrone Srodowiska, przeciwdziatanie zagrozeniom oraz potrzeby gospodarcze.
Priorytetem na terenach zurbanizowanych lub przeznaczonych do zabudowy powinna by¢ ochrona istniejacej zabudowy,
natomiast na obszarach niezabudowanych nalezy wprowadza¢ zakaz zabudowy. Dla terendw szczegdlnego zagrozenia
powodzig nalezy stosowaC obowigzujace przepisy dotyczace ochrony przed powodzig oraz wytyczne zawarte w planach
zarzadzania ryzykiem powodziowym.

2) obszar ksztattowania potencjatu rozwojowego:
a. obszar cenny przyrodniczo

Ze wzgledu na rozmieszczenie terendw o wysokiej wartosci przyrodniczej, wszystkie gminy wojewodztwa $laskiego
wchodzg w skiad obszaréw wymagajacych szczegoinej ochrony Srodowiska naturalnego. Sg to miejsca o unikalnych
walorach ekologicznych, ktére odgrywajq kluczowa role w zachowaniu biordéznorodno$ci oraz w utrzymaniu réwnowagi
przyrodniczej w regionie.

Rozwo¢j tych obszaréw powinien koncentrowa¢ sie na ochronie ich cennych zasobéw przyrodniczych, ktdre
jednoczesnie stanowig istotny potencjat turystyczno-rekreacyjny wojewddztwa. Elementy Srodowiska naturalnego, takie jak
unikalne ekosystemy, obszary chronione czy réznorodno$¢ gatunkowa, sg kluczowymi atutami turystycznymi, ktre sprzyjajg
rozwojowi funkcji rekreacyjnej regionu. Funkcja ta odgrywa wazng, rolg nie tylko w generowaniu wzrostu gospodarczego,
ale réwniez w aktywizacji spoteczno-ekonomicznej wielu obszaréw wojewddztwa. Niemniej jednak, rozwdj funkcii
turystyczno-rekreacyjnej na terenach cennych przyrodniczo powinien by¢ $cisle podporzadkowany zasadzie zachowania
réznorodnosci biologicznej. Konieczne jest zrownowazone podejscie, ktore pozwoli na pogodzenie ochrony Srodowiska
z wykorzystaniem gospodarczym tych terenéw, aby nie narusza¢ ich wyjatkowych waloréw przyrodniczych.

b. obszar ochrony krajobrazéw kulturowych

W sktad obszaru ochrony krajobrazéw kulturowych wchodzg gminy, na terenie ktdrych zlokalizowane sa
poszczegblne elementy dziedzictwa. Rozwdj obszaru powinien by¢ nakierowany na ochrong zasobéw dziedzictwa
kulturowego, obejmujacych zaréwno dobra materialne, jak i niematerialne, ktdre odgrywajg kluczowg role w zachowaniu
tozsamos$ci regionalnej. Zasoby te stanowig istotny element ksztattowania atrakcyjnosci turystycznej i gospodarczej
wojewddztwa, jednoczesnie przyczyniajac sie do tworzenia nowych miejsc pracy i wspierania rozwoju spoteczno-
ekonomicznego regionu.

c. obszar ochrony i ksztattowania zasobow wodnych

Na terenie wojewddztwa Slgaskiego eksploatowane sg zaréwno wody powierzchniowe, jak i podziemne. Uzytkowe
wody podziemne wystepujq gtéwnie w utworach czwartorzedu, trzeciorzedu, kredy, jury, triasu, karbonu i dewonu.
Dla ochrony najcenniejszych zasobéw wyodrebniono Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych (GZWP) i Lokalne Zbiorniki Wod
Podziemnych (LZWP), dla ktérych okreslono granice projektowanych obszaréw ochronnych zgodnie z dokumentacjami
hydrogeologicznymi.

Kluczowe problemy gospodarki wodnej obejmujg kwestie iloSciowe, wynikajace z nadmiernej eksploatacji wéd,
oraz jakosciowe, zwigzane z niewystarczajacym oczyszczaniem $ciekow, niedostateczng sanitacjg obszaréw wiejskich
i rekreacyjnych, a takze zanieczyszczeniami ze zrddet rolniczych, stawdw rybnych, sktadowisk odpadéw i wod opadowych.
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Dla zapewnienia odpowiedniej jakosci wody do spozycia i dla potrzeb gospodarczych ustanowiono strefy ochronne uje¢
wody.

Efektywne gospodarowanie wodami wymaga zaspokojenia potrzeb ludno$ci i gospodarki przy jednoczesnej
ochronie zasobdw oraz utrzymaniu odpowiednich warunkéw Srodowiskowych dla ekosystemow wodnych. Gospodarowanie
zasobami wodnymi powinno opierac sie na zasadzie zlewniowej, z uwzglednieniem ilosci i jakoSci wad. Nalezy eksploatowac
ujecia wod z zachowaniem rownowagi hydrodynamicznej oraz podejmowac dziatania zwigkszajace retencje. W ochronie
jakosci wod istotne jest zapobieganie zanieczyszczeniom, zwlaszcza w strefach ochronnych uje¢ wody, GZWP
oraz na terenach narazonych na zanieczyszczenia z powierzchni. Dziatania w obszarach ochrony wéd muszg uwzgledniaé
zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow oraz ustalenia planéw gospodarowania wodami i przeciwdziatania
skutkom suszy. Poprawa stanu wéd wymaga réwniez wspdipracy z sasiednimi wojewodztwami.

d. obszar udokumentowanych z6z kopalin

Obszary strategicznych z6z kopalin wyznaczane sg w celu ochrony ich wartosci uzytkowych, ze szczegbinym
uwzglednieniem ich znaczenia dla gospodarki narodowej oraz bezpieczenstwa energetycznego kraju w perspektywie
do roku 2030 i pdzniejszych lat. Wobec braku oficjainego wykazu strategicznych zt6z kopalin, delimitacje obszaréw
funkcjonalnych oparto na terenach wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin. Do obszaru tego wtgczono gminy,
na ktdrych obszarze zlokalizowano te zloza, co znalazto odzwierciedlenie w nazwie obszaru.

Rozwoj obszaru powinien by¢ ukierunkowany na ochrone terendw zt6z umozliwiajacq ich przysztg eksploatacje
z uwzglednieniem minimalizacji kosztéw zwigzanych z ochrong Srodowiska.

Plan ustala réwniez nastepujgce zasady zagospodarowania przestrzenig obszaréw funkcjonalnych:

—  przestrzenig trzeba gospodarowa¢ oszczednie;

—  kompozycje przestrzenne i systemy techniczne majg by¢ trwate;

— nie wolno dopuszcza¢ do wytaczania jakichkolwiek terendw z uzytkowania; uzytkowanie tymczasowe jest
lepsze niz pozostawienie terenu samemu sobie;

—  otwarte tereny zielone i wody sg petnoprawnymi formami uzytkowania terenu i stanowig zielono-niebieskg
infrastrukture regionu, a nie rezerwe inwestycyjng pod infrastrukture techniczna;

— wybierajgc teren pod inwestycje w infrastrukture techniczng trzeba preferowaé tereny juz uprzednio
zagospodarowane (poprzemystowe, pozurbanizowane), a nie tereny zielone;

— wszystkie systemy (transportowy i przesylowy, przyrodniczy, mieszkaniowy i aktywno$ci gospodarczej) majq
by¢ ciagte przestrzennie i w sposob uporzadkowany sie przenikag;

—  strefa mieszkaniowa i strefa aktywno$ci gospodarczej majg mie¢ zwartg strukture, a wielko$¢ strefy musi byé
rezultatem kompromisu miedzy optacalno$cig ekonomiczng i wymogami ksztattowania przyjaznej przestrzeni;

— struktury wiasciwe dla docelowego uzytkowania terenu (miasta, strefy aktywnosci gospodarczej) trzeba
wprowadzac od poczatku, w miare rozwoju zabudowy;

— granice jednostek przestrzennych majg by¢ czytelne tak, aby réwnocze$nie spetnione mogty byé wymogi
indywidualnej tozsamosci i ponadlokalnej spéjnosci;

— decyzje o0 zmianie uzytkowania terenu trzeba podejmowac ostroznie, tak aby nie utraci¢ warto$ci przestrzeni.

Dla miejskich obszardw funkcjonalnych przyjmuje sie nastepujace zasady zagospodarowania:

— ochrona historycznych uktadéw urbanistycznych oraz obiektéw dziedzictwa kulturowego podkre$lajacych
tozsamo$¢ miast;

—  zapewnienie wielofunkcyjno$ci osiedli i dostepnosci do ustug podstawowych;

— koncentracja struktur przestrzennych w oparciu o istniejace uktady osadnicze (idea zwartych miast);

— ochrona krajobrazéw otwartych (ograniczanie suburbanizacji);

— ograniczanie zawtaszczania terendw typu greenfield i wykorzystanie terendw typu brownfield przy lokalizacji
inwestycji;

— ochrona obiektéw dziedzictwa kulturowego, w tym ich adaptacja i wykorzystanie dla nowych funkcji;

—  wyposazenie przestrzeni publicznych w infrastrukture z uwzglednieniem ograniczen i potrzeb 0séb z réznymi
dysfunkcjami, w tym utrudniajacymi poruszanie sie w przestrzeni lub jej percepcje, 0séb starszych oraz osob
sprawujacych opieke nad matymi dzie¢mi;
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ograniczanie zjawiska ,zawfaszczania” przestrzeni publicznych dotyczacego realizacji  inwestycji
komercyjnych i prywatnych w obszarach tradycyjnie uzytkowanych jako przestrzenie publiczne;

zapewnianie powigzan przyrodniczych terendw zieleni miejskiej (parki, skwery, zielence, ogrodki
jordanowskie, doliny ciekéw itp.) z lasami i terenami otwartymi na ich obrzezach;

zapewnianie kanatéw przewietrzania przeciwdziatajacych kumulacji zanieczyszczen powietrza;

ograniczanie niskiej emisji i minimalizowanie Zzapotrzebowania na energie oraz zmniejszanie emisji
zanieczyszczen;

przeciwdziatanie powstawaniu i zmniejszanie ucigzliwo$ci hatasu;

wykluczenie mozliwo$ci lokalizacji pojedynczych turbin wiatrowych w odlegtosci mniejszej niz 5 km od obiektu
radarowego, natomiast farm wiatrowych w odlegto$ci mniejszej niz 20 km od obiektu radarowego;
ograniczanie i uspokajanie ruchu samochodowego w obszarach miejskich, przede wszystkim w centrach
miast;

rozwijanie niskoemisyjnego systemu transportu publicznego;

wprowadzanie rozwigzan przestrzennych poprawiajacych bezpieczenstwo publiczne;

ochrona terendw zabudowanych przed skutkami oddziatywania gérnictwa (w tym zwigzanych z plytkg
eksploatacja) na terenach i obszarach gérniczych;

wykluczenie mozliwosci lokalizowania nowych obiektow gospodarowania odpadami wydobywczymi
i zwatowisk odpadéw wydobywczych na terenach rolnych lub lesnych;

wylaczanie z zabudowy oraz przeznaczanie pod uzytkowanie leSne lub rolne terendw objetych
powierzchniowymi ruchami masowymi gruntu;

planowanie inwestycji z uwzglednieniem kompensacji w zakresie retencji wod (przeciwdziatanie zmniejszaniu
mozliwosci retencyjnych zlewni);

rozwdj lotnisk lokalnych z wykluczeniem mozliwosci negatywnego oddziatywania na obszary specjalnej
ochrony ptakdow.

Dla wiejskiego obszaru funkcjonalnego przyjmuje si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

ochrona historycznych uktadéw ruralistycznych;

utrzymania tradycyjne;j skali i form zabudowy;

ochrona terenow otwartych przed rozpraszaniem zabudowy podmiejskiej;

ksztattowanie oraz poprawa dostepno$ci przestrzeni i obiektow publicznych z uwzglednieniem ograniczen
i potrzeb 0s6b z réznymi dysfunkcjami, utrudniajgcymi poruszanie si¢ w przestrzeni lub jej percepcje, osob
starszych oraz 0s6b sprawujacych opieke nad matymi dzie¢mi;

wprowadzanie rozwigzan przestrzennych poprawiajacych bezpieczenstwo publiczne;

ochrona obszaréw o wysokim potencjale glebowym przed ich nierolniczym uzytkowaniem;

utrzymywanie i przywracanie mozaikowato$ci krajobrazu rolniczego;

zachowanie waloréw przyrodniczych dolin rzecznych, w tym o charakterze zielonych uzytkéw (m. in. Laki
i pastwiska) oraz utrzymanie petnionej funkciji korytarza ekologicznego;

wprowadzanie stref ekotonowych ciekéw wodnych;

stosowanie réznorodnych form retencji technicznej i nietechnicznej, w tym ochrona przed sptywem
zanieczyszczen do wod,

prowadzenie efektywnych prac melioracyjnych na obszarach wiejskich uwzgledniajacych wymagania ochrony
Srodowiska;

wykluczenie mozliwosci uprawy roélin energetycznych obcych gatunkéw inwazyjnych lub potencjalnie
inwazyjnych, stanowigcych zagrozenie dla réznorodno$ci biologicznej, a w szczegdlnosci: stonecznika
bulwiastego, rdestowca sachalinskiego i ostrokonczystego, miskanta olbrzymiego i cukrowego, barszczu
Sosnowskiego i Mantegazziego, $lazowca pensylwanskiego, nawtoci kanadyjskiej i péznej, robinii akacjowe;j;
rewitalizowanie, rekultywowanie, rewaloryzowanie obszardw zdegradowanych w celu poprawy jakosSci
i integracji przestrzeni, z wykorzystaniem lokalnych zasobdw i potencjatow;

ograniczenie mozliwo$ci rekultywacji zalewisk pogérniczych poprzez ich zasypywanie odpadami;

rekultywacja wyrobisk po eksploatacji surowcéw skalnych w kierunku wodnym, rekreacyjnym
lub przyrodniczym;
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wykluczenie mozliwosci lokalizowania nowych obiektow gospodarowania odpadami wydobywczymi
i zwatowisk odpadéw wydobywczych na terenach rolnych lub lesnych;

kultywowanie lokalnych tradycji, w tym tworzenie markowych produktow turystycznych;

rozwdj turystyki i agroturystyki z uwzglednieniem minimalizacji konfliktow $rodowiskowych;

wdrazanie innowacyjnych rozwigzan w rolnictwie, lesnictwie, ekologii w oparciu o wyniki doswiadczen
instytucji naukowych i badawczo-rozwojowych;

rozwijanie inwestycji gospodarczych wykorzystujacych lokalny potencjat rolniczy w powigzaniu ze szlakami
komunikacyjnymi;

ograniczanie niskiej emisji i minimalizowanie zapotrzebowania na energie oraz zmniejszanie emisji
zanieczyszczen;

lokowanie biogazowni rolniczych w miejscach, w ktorych istnieje staty dostep do lokalnych substratow;
przeciwdziatanie powstawaniu i zmniejszanie ucigzliwosci hatasu;

wykluczenie mozliwosci lokalizacji pojedynczych turbin wiatrowych w odlegtoéci mniejszej niz 5 km od obiektu
radarowego, natomiast farm wiatrowych w odlegtoci mniejszej niz 20 km od obiektu radarowego;
uwzglednianie przy lokalizacji farm i turbin wiatrowych odpowiedniej (wynikajacej z lokalnych warunkéw
terenowych) odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej;

uwzglednienie wymagan ochrony uzdrowiskowej gminy Goczatkowice-Zdroj;

wylaczanie z zabudowy oraz przeznaczanie pod uzytkowanie leSne lub rolne terenéw na obszarach objetych
powierzchniowymi ruchami masowymi gruntu i zagrozonych takimi ruchami.

Dla obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi przyjmuje sie nastepujace zasady zagospodarowania:

stosowanie zakazdw i ograniczer wynikajacych z przepisdw odrebnych oraz z plandw zarzadzania ryzykiem
powodziowym;

na obszarach szczegblnego zagrozenia powodziq przeznaczanie terendw niezainwestowanych
i nieprzeznaczonych do zainwestowania w gminnych dokumentach planistycznych na zielone uzytki rolne
(pastwiska, faki) lub obszary zielonej infrastruktury;

na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig ochrona zabudowy na terenach obecnie zurbanizowanych
lub przeznaczonych do zabudowy w obowigzujacych gminnych dokumentach planistycznych;

realizacja inwestycji z zakresu ochrony przeciwpowodziowe] ujetych w Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty i Odry;

tworzenie polderéw zalewowych lub ich renaturalizacie;

ksztattowanie pokrycia terenu w sposéb ograniczajacy odptyw powierzchniowy i sprzyjajacy retencji wod;
dostosowanie sposobu zagospodarowania terenu do jego naturalnych cech, predyspozycji i waloréw
oraz odpornosci srodowiska na antropopresje;

upowszechnianie na terenach zalewowych form uzytkowania terenu dopuszczajacych okresowe zalewanie;
wykluczenie mozliwo$ci przemieszczania zagrozenia powodziowego na tereny potozone w nizszym biegu
rzeki;

utrzymanie we wiasciwym stanie miedzywala dla mozliwosci przepuszczania wéd wezbraniowych;
zachowanie i odtwarzanie siedlisk hydrogenicznych (starorzeczy, torfowisk, fegéw, itp.);

stosowanie prosrodowiskowych rozwigzan stuzacych minimalizowaniu ryzyka powodziowego na obszarach
0 szczegdlnie cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych;

wykluczenie mozliwo$ci rekultywacji zalewisk pogérniczych w dolinach ciekéw wodnych, na terasach
zalewowych poprzez ich zasypywanie odpadami.

Dla obszaru cennego przyrodniczo przyjmuje sie nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego:

utrzymanie aktualnego uzytkowania na terenéw o wysokich walorach przyrodniczych, ktérych zasoby sg
uzaleznione od prowadzonej ekstensywnej gospodarki rolnej, leSnej lub rybackiej i majq istotne znaczenie
dla zachowania réznorodnosci biologicznej;

wzmacnianie funkcji przyrodniczej korytarzy ekologicznych poprzez ograniczanie ich zainwestowania,
usuwanie istniejacych barier oraz ksztattowanie struktur przestrzennych sprzyjajacych migracji gatunkéw;
zachowanie ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej przyrodniczych obszaréw prawnie chronionych i korytarzy
ekologicznych w tym w obszarze dolin rzecznych;
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preferowanie ekoturystyki (turystyka przyrodnicza) na obszarach chronionych i obszarach cennych
przyrodniczo szczegdlnie podatnych na degradacie;

optymalizowanie stopnia zagospodarowania turystycznego i powigzania go z naturalng chfonnoscig
$rodowiska, w tym wyznaczanie stref wytaczonych z uzytkowania turystycznego;

planowanie inwestycji z uwzglednieniem ochrony siedlisk przyrodniczych i gatunkdw oraz ciggtosci i drozno$ci
korytarzy ekologicznych, a w przypadku niemozliwych do uniknigcia kolizji stosowanie dziatan
minimalizujgcych;

wdrazanie zapiséw okre$lonych w dokumentach wynikajacych z przepiséw szczegoinych, w tym z plandw
ochrony i planéw zadan ochronnych;

wykluczenie mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz elektrowni fotowoltaicznych w obszarach
specjalnej ochrony ptakow, uzytkow ekologicznych, zespotach przyrodniczo-krajobrazowych i obszarach
chronionego krajobrazu, w obrebie ostaicow skalnych i strefach ich ekspozycji oraz szczytowych partiach
wzniesien na obszarach parkow krajobrazowych;

wykluczenie mozliwosci lokalizacji farm wiatrowych w obrebie ostoi, korytarzy i przystankéw posrednich
dla ptakéw, w obrebie ostoi i korytarzy dla nietoperzy, a takze stosowanie rozwigzan minimalizujgcych
$miertelno$¢ ptakéw zwigzang z napowietrznymi liniami energetycznymi i farmami wiatrowymi;

preferowanie lokalizowania elektrowni wodnych wytacznie na istniejacych urzadzeniach wodnych i nowo
budowanych zbiornikach wodnych przy uwzglednieniu uwarunkowar $rodowiskowych oraz zastosowaniu
rozwigzan zapewniajacych mozliwo$¢ migracji organizméw wodnych.

Dla obszaru ochrony krajobrazéw kulturowych przyjmuje sie nastepujace zasady zagospodarowania:

ochrona i zachowanie historycznych uktadéw urbanistycznych i ruralistycznych;

ochrona krajobrazéw historycznych i réznorodno$ci kulturowej dla zachowania tozsamosci regionalnej;
zachowanie i eksponowanie zasobow dziedzictwa kulturowego, w szczegdlnosci najbardziej warto$ciowych
zespotow i obiektow stuzacych identyfikacji i promociji przestrzeni kulturowej;

rekultywacja wyrobisk i niecek osiadania w kierunku wodnym, rekreacyjnym badz przyrodniczym;

wdrazanie zapiséw okreslonych w dokumentach wynikajacych z przepiséw szczegélnych, w tym z plandéw
ochrony;

wykluczenie mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz elektrowni fotowoltaicznych w strefach
ekspozycji zabytkéw kultury i obiektéw archeologicznych i strefach ich ekspozycji, na obszarach parkéw
krajobrazowych.

Dla obszaru ochrony i ksztattowania zasobdéw wodnych przyjmuje sie nastepujace zasady zagospodarowania:

dostosowanie sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu do potrzeb ochrony zasobdéw wod (w tym wod
pitnych), poprzez wykluczanie funkcji i form zagospodarowania terenu stwarzajacych zagrozenie dla wod lub
powodujacych pogarszanie warunkéw zasilania podziemnych pozioméw wodono$nych, w szczegoinosci
w strefach ochronnych uje¢ wod, projektowanych obszarach ochronnych oraz w strefach zasilania Gtéwnych
Zbiornikéw Wod Podziemnych i Lokalnych Zbiornikow Wéd Podziemnych;

ochrona zasobdw wdd poprzez uregulowanie gospodarki Sciekowej i gospodarki odpadami oraz likwidowanie
istniejacych zrédet zanieczyszczen wynikajacych z intensywnego uzytkowania rolniczego, dziatalnoSci
przemystowej (w tym zrzutéw stonych wéd dotowych z kopaln);

koncentracja terenow inwestycyjnych (w tym zabudowy mieszkaniowej) w obszarach aglomeracii
obstugiwanych systemami zbiorowego odprowadzania $ciekéw do oczyszczalni zapewniajacych wiasciwy
stopieft oczyszczania;

usprawnianie systeméw melioracyjnych poprzez przebudowe systemow odwadniajacych na nawadniajaco-
odwadniajgce oraz dla retencjonowania wod;

zachowanie mozaiki powierzchni nieprzepuszczalnych z terenami biologicznie czynnymi (parki, ogrody,
trawniki) na terenach zurbanizowanych;

realizowanie dziatan technicznych, z zakresu matej retencji, w tym budowa zbiornikéw retencyjnych,
poza obszarami zrodlisk i mokradet;

utrzymanie i zwiekszanie retencyjnosci w zlewniach poprzez: ochrong obszaréw mokradtowych oraz dolin
ciekdw rzecznych, renaturalizacje rzek i potokdw;
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—  zagospodarowanie niezanieczyszczonych wdd opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych
w pierwszym rzedzie w obrebie posesji, a nastepnie w obrebie zlewni obejmujacej obszar zurbanizowany;

— ograniczanie lokalizacji dziatalno$ci wodochtonnej na obszarach deficytéw wody stuzacej do zaopatrzenia
ludzi w wode do spozycia;

— lokowanie elektrowni wodnych wytacznie na istniejacych urzadzeniach wodnych i nowo budowanych
zbiornikach wodnych przy uwzglednieniu uwarunkowan S$rodowiskowych oraz zastosowaniu rozwigzan
zapewniajacych mozliwo$¢ migracji organizméw wodnych.

Dla obszaru ochrony udokumentowanych z6z kopalin przyjmuje sie nastepujace zasady zagospodarowania:

— zachowanie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terendéw zi6z umozliwiajgce ich przyszig
eksploatacje z uwzglednieniem minimalizacji kosztéw zwigzanych z ochrong $rodowiska i cztowieka;

— wydobycie kopaliny z konkretnych zt6z musi byé warunkowane ochrong szczegdlnie cennych zasobow
$rodowiska, zwlaszcza wod podziemnych, obszaréw ochrony przyrody, a takze spotecznymi potrzebami
ochrony obszardéw i obiektow na powierzchni terenu: zwartej zabudowy jednostek osadniczych, obiektow
0 szczegolnej wartosci historycznej, kulturowej lub gospodarczej, obiektéw infrastruktury kluczowych
dla funkcjonowania spoteczenstwa;

— ochrona kopalin leczniczych przed skutkami eksploatacji innych kopalin;

— redukcja konfliktdw przestrzennych oraz minimalizacja skutkow oddziatywan gérictwa, a takze zagrozen
zwigzanych z plytkg eksploatacjg gdrnicza, w szczegdlnosci na zabudowe mieszkaniowa, na terenach
i obszarach gérniczych;

—  prowadzenie prac poszukiwawczych tj. badar geofizycznych, wiercen oraz budowy infrastruktury techniczne;
zwigzanej z eksploatacjg ropy naftowej i gazu ziemnego przy minimalizacji oddziatywania na Srodowisko;

— rekultywacja terendw poprzemystowych z uwzglednieniem ochrony ksztalttujgcych sie siedlisk cennych
przyrodniczo.

Wyzej wymienione zasady zagospodarowania przestrzennego obszaréw funkcjonalnych zostaly ujete w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego 2020+ w sposéb ogélny, co oznacza, ze dokument ten okresla
ogblne kierunki rozwoju przestrzennego catego wojewddztwa, bez szczegotowego wskazania konkretnych lokalizacji
czy dziatek. Zasady te, cho¢ sformutowane na poziomie regionalnym, miaty wptyw na sporzadzenie planu ogélnego gminy
Bojszowy. Podczas jego opracowywania uwzgledniono wytyczne wojewddzkie, dostosowujac je do lokalnych uwarunkowan
przestrzennych, demograficznych oraz gospodarczych.

Bezposrednio w odniesieniu do gminy Bojszowy w Planie 2020+ nie zostaty wskazane inwestycje celu
publicznego, jednakze dla obszaru catego wojewodztwa wyznaczono nastepujace inwestycje celu publicznego:

—  budowa spojnej sieci drdg/tras rowerowych o zasiegu ponadlokalnym wg jednolitych standardéw;

— budowa centrow przesiadkowych.

Powyzsze inwestycje dotycza modernizacji i usprawnienia istniejacej infrastruktury drogowej, kolejowej
oraz rowerowej, a nie zagospodarowania nowych terendw. Nie wymagajg one wprowadzenia nowych stref funkcjonalnych
do planu ogélnego gminy Bojszowy.

5.3 UWARUNKOWANIA SRODOWISKA
5.3.1 FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

Na terenie gminy Bojszowy wystepujg nastepujace formy ochrony przyrody, o ktdrych mowa w ustawie 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z p6zn. zm.):

—  uzytek ekologiczny ,Stawy Jedlina”,

—  obszar Natura 2000 ,Stawy w Brzeszczach”,

—  kilkanascie drzew ujetych jako pomniki przyrody,

—  rezerwat ,Zubrowisko” (niewielki fragment gminy o pow. 0,2 ha, gtéwna powierzchnia tego rezerwatu,
obejmujaca duzy kompleks lesny lezy na terenie gminy Pszczyna).
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Uzytek ekologiczny ,Stawy Jedlina”

Uzytek zostat utworzony Rozporzadzeniem Nr 60/04 Wojewody Slaskiego z dnia 8 wrzeénia 2004 r. w sprawie
ustanowienia uzytku ekologicznego kompleksu stawdw i podmoktych tak pod nazwg "Stawy Jedlina" w gminie Bojszowy.
Celem ochrony jest zachowanie ze wzgledéw przyrodniczych, naukowych, dydaktycznych i krajobrazowych ekosystemow
stawow i podmoktych tak ze stanowiskami legowymi regionalnie rzadkich i ustepujacych gatunkéw ptakow. Powierzchnia
uzytku wynosi 43 ha.

Uzytek ekologiczny ,Stawy Jedlina” znajduje sie w zasiegu nastepujacych stref:

Strefa Uzasadnienie przyjetego rozwigzania projektowanego
strefa otwarta (SO) e ochrona uzytku ekologicznego
strefa komunikacyjna e uznanie przebiegu projektowanej oraz bedacej w trakcie budowy drogi ekspresowej S1
(1SK)
strefa gérnictwa (4SG) Strefa zostata wyznaczona w granicach udokumentowanego ztoza piaskéw i zwirdw ,Jedlina —

1”. Planowana eksploatacja ztoza ma na celu przywrdcenie waloréw przyrodniczych tego
obszaru poprzez rekultywacje terenu poeksploatacyjnego. W dniu 3 lutego 2025 r. wydano
decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach (RAN.6220.3.2023.AD) dla przedsiewziecia pn.:
,Odtworzenie zbiornika wodnego ‘Stawy Jedlina’ poprzez wydobycie kopaliny ze ztoza
‘Jedlina’ oraz przeprowadzenie prac rekultywacyjnych w kierunku ekosysteméw wodno-
btotnych”, obejmujacego dziatke nr 1524/27 w obrebie Jedlina (na terenie uzytku
ekologicznego). Inwestycja ma na celu stworzenie siedlisk dla zwierzat wodno-btotnych, w
szczegblnosci dla ptakéw bedacych przedmiotem ochrony w obszarze specjalnej ochrony
ptakow ,Stawy w Brzeszczach” (PLB120009). W ramach przedsiewzigcia planuje sie
rekonstrukcje zbiornika wodnego poprzez wydobycie zalegajacych w nim piaskdw i zwirow, a
nastepnie przeprowadzenie prac rekultywacyjnych, ktére majg przywrdci¢ naturalne warunki
przyrodnicze oraz walory krajobrazowe tego terenu. Docelowa gleboko$¢ zbiornika ma
wynosi¢ 7 metrow.

Obszar Natura 2000 ,Stawy w Brzeszczach” Kod PLB120009

Obszar specjalnej ochrony ptakéw powotany Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika 2008 r.
zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. z 2008 r. Nr 198,
poz. 1226), zmieniony Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 22 czerwca 2017 r. zmieniajacym rozporzadzenie
w sprawie obszardw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. z 2017 r., poz. 1416). Dla obszaru ustalono plan zadan ochronnych
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Katowicach z dnia 29 sierpnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Stawy
w Brzeszczach PLB120009 (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 2 wrzesnia 2014 r., poz. 4431 i Dz. Urz. Woj. Matopolskiego
z dnia 2 wrzeénia 2014 r., poz. 4786), zmienionym Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie
i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 30 stycznia 2017 r. zmieniajacym zarzadzenie
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Stawy w Brzeszczach PLB120009 (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego z dnia 31 stycznia 2017 r., poz. 861; Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 31 stycznia 2017 r., poz. 632).

Obszar ostoi ptasiej zajmuje tacznie prawie 3101 ha. W jego sktad wchodza kompleksy stawdw hodowlanych
w Dolinie Gdrnej Wisty, potozone po obu stronach rzeki w gminach: Wilamowice, MiedZna, Brzeszcze, Bojszowy i O$wigcim.
Wista ma tutaj naturalny charakter, meandruje i w jej dolinie znajduje sie sporo niewielkich starorzeczy. Na terenie gminy
Bojszowy w sktad obszaru wchodza: ujsciowy odcinek doliny Pszczynki, doliny Gostyni, dolina Wisty, zbiorniki w Zwirowni
Bojszowy oraz teren dawnych stawéw Jedlina.

Obszar Natura 2000 ,Stawy w Brzeszczach” znajduje sie w zasiegu nastepujgcych stref:

Strefa Uzasadnienie przyjetego rozwigzania projektowanego
strefa 748J-T7TSJ |e  uznanie stanu istniejacego;
wielofunkcyjna z e uznanie stanu prawnego wynikajacego z ustalen miejscowych plandw
zabudowg, zagospodarowania przestrzennego (74SJ)
mieszkaniowag 87SJ,925J |e  uznanie stanu istniejacego oraz granic dziatek ewidencyjnych

jednorodzinng (SJ) 738J e uznanie stanu prawnego wynikajacego z ustalen miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego

strefa 70SZ,74SZ | e  uznanie stanu istniejgcego;
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wielofunkcyjna z
zabudowg
zagrodowg (SZ)

81SZ

uznanie stanu istniejacego oraz granic dziatek ewidencyjnych

strefa ustugowa
(SU)

265U

uznanie stanu prawnego wynikajgcego z ustalen miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego

275U

uznanie stanu istniejgcego oraz granic dziatek ewidencyjnych

strefa gospodarcza
(SP)

98P

uznanie granic dziatek ewidencyjnych

strefa zieleni i
rekreacji (SN)

25N

uznanie stanu istniejacego oraz granic dziatek ewidencyjnych

7SN

uwzglednienie wydanego pozwolenia na budowe stawu rekreacyjnego wraz z
infrastrukturg towarzyszaca (rurociggami doprowadzajacymi i odprowadzajacymi,
drogg wewnetrzna, parkingami, Sciezka pieszo-rowerowg, elementami matej
architektury) w Bojszowach-Jedlinie przy ul. Bojszowskiej

strefa gérnictwa
(SG)

Planowana odkrywkowa dziatalno$¢ wydobywcza piaskéw i zwirbw moze - przy
odpowiednim zaplanowaniu i prowadzeniu — przynie$¢ istotne korzysci dla
obszaru Natura 2000 ,Stawy w Brzeszczach”. Cho¢ eksploatacja zt6z naturalnych
jest procesem ingerujacym w Srodowisko, to jej wiasciwe zakonczenie, potgczone
z rekultywacjg, moze prowadzi¢c do odtworzenia i wzmocnienia funkcji
przyrodniczych tego obszaru. Jednym z gtéwnych efektéw srodowiskowych moze
by¢ przeksztatcenie terendw poeksploatacyjnych w zbiorniki wodne, ktore — przy
zastosowaniu odpowiednich metod rekultywacji — stajg sie cennym siedliskiem
dla ptakéw wodno-blotnych, w tym gatunkdw bedacych przedmiotem ochrony w
obszarze Natura 2000. Takie zbiorniki, otoczone strefami szuwardw, zadrzewien i
otwartych przestrzeni wodnych, sprzyjaja zwiekszeniu réznorodnosci biologicznej
i tworzg warunki dla bytowania licznych gatunkéw roslin i zwierzat. W efekcie,
odpowiedzialnie prowadzona dziatalnos¢ wydobywcza nie musi pozostawaé w
sprzeczno$ci z celami ochrony przyrody. Wrecz przeciwnie — moze wspiera¢
realizacje celow sieci Natura 2000 poprzez tworzenie nowych, cennych
przyrodniczo siedlisk i poprawe spéjnosci ekologicznej catego obszaru ,Stawy w
Brzeszczach”.

Siedlisko bobra europejskiego przecinajace strefy gérnictwa - siedlisko
wyznaczone w promieniu 300 m od ciekéw i zbiornikéw wodnych jako
potencjalnie dogodna strefa Zerowania oraz budowy nor i zeremi. Ma charakter
bufora kartograficznego wokot wéd i nie jest réwnoznaczne ze stwierdzonym
stanowiskiem bobra. Fakt wystepowania bufora w ustalonych strefach gornictwa
nie oznacza ingerencji w miejsce rozrodu lub regularnego przebywania gatunku.
W strefach gérnictwa nie zostaly stwierdzone stanowiska tego gatunku.

Nie stwierdzono wystepowania gatunkéw z zatgcznika | Dyrektywy ptasiej, brak
siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk i siedlisk chronionych gatunkéw roélin i
innych zwierzat.

258G

udokumentowane ztoze piaskow i zwiréw Migdzyrzecze;
ustalony profil podstawowy i dodatkowy uniemozZliwiajacy po zakonczone;
eksploataciji trwate zagospodarowanie obszaru na cele inne niz przyrodnicze

45G

udokumentowane ztoza piaskow i zwiréw: Bojszowy 11/2, Jedlina, Jedlina - 1;
ustalony profil podstawowy i dodatkowy uniemozliwiajacy po zakonczonej
eksploatacji trwate zagospodarowanie obszaru na cele inne niz przyrodnicze;

W dniu 3 lutego 2025 r. wydano decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach
(RAN.6220.3.2023.AD) dla przedsigwziecia pn.: ,Odtworzenie zbiornika wodnego
‘Stawy Jedlina’ poprzez wydobycie kopaliny ze zloza ‘Jedlina’ oraz
przeprowadzenie prac rekultywacyjnych w kierunku ekosysteméw wodno-
btotnych”, obejmujacego dziatke nr 1524/27 w obrebie Jedlina (na terenie uzytku
ekologicznego). Inwestycja ma na celu stworzenie siedlisk dla zwierzat wodno-
blotnych, w szczegéinosci dla ptakéw bedacych przedmiotem ochrony w
obszarze specjalnej ochrony ptakéw ,Stawy w Brzeszczach” (PLB120009). W
ramach przedsiewzigcia planuje sie¢ rekonstrukcje zbiornika wodnego poprzez
wydobycie zalegajacych w nim piaskéw i zwirdw, a nastepnie przeprowadzenie
prac rekultywacyjnych, ktére majq przywrdci¢ naturalne warunki przyrodnicze
oraz walory krajobrazowe tego terenu. Docelowa gteboko$¢ zbiornika ma wynosi¢
7 metréw.
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58G e udokumentowane ztoza piaskow i zwiréw Bojszowy |l oraz Bojszowy I1/1;

o trwajgca eksploatacja ze ztoza Bojszowy Il/1 - ustanowiony obszar i teren
gdrniczy Bojszowy 4 oraz obszar i teren gorniczy Bojszowy 1/2;

e ustalony profil podstawowy i dodatkowy uniemozliwiajacy po zakonczone;
eksploataciji trwate zagospodarowanie obszaru na cele inne niz przyrodnicze

6SG e udokumentowane zloze piaskéw i zwiréw Bojszowy I

o  Przebiegajaca przez strefe planistyczng budowana droga ekspresowa S1, wraz z
projektowang tacznicg do przysztej obwodnicy O$wiecimia, bedzie miata istotny
wplyw na integralno$¢ przyrodniczg obszaru Natura 2000. Inwestycja ta, ze
wzgledu na swojg skale i charakter, doprowadzi do osfabienia funkcii
$rodowiskowych analizowanego terenu, w tym ograniczenia jego roli w
zachowaniu ciggtosci ekosystemow oraz wartosci przyrodniczych. Jednocze$nie
zwiekszy znaczenie funkcji komunikacyjnych oraz gospodarczych tego obszaru,
co w konsekwencji uzasadnia potrzebe wyznaczenia w profilu dodatkowym
terenéw o przeznaczeniu produkcyjnym, a takze terendw przeznaczonych pod
ustugi biurowe i administracje. Takie podejscie pozwoli na racjonalne
zagospodarowanie przestrzeni w kontek$cie nowej infrastruktury transportowej.

strefa otwarta (SO) - e ochrona obszaru Natura 2000;

e ochrona siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk i siedlisk chronionych gatunkéw
roslin i zwierzat;

o w strefach 34S0, 36SO dopuszcza sig, w profilu dodatkowym, zieler urzadzong;
rozwigzanie to wynika z sasiedztwa istniejacej zabudowy oraz ma na celu
umozliwienie wiasciwego zagospodarowania dziatek, w tym zapewnienie ich
funkcjonalnego wykorzystania

strefa - e uznanie stanu istniejgcego;

komunikacyjna e uznanie przebiegu planowanej i realizowanej tacznicy do przysziej obwodnicy
(SK) O$wiecimia

Rezerwat Zubrowisko

Na terenie gminy Bojszowy znajduje sie jedynie niewielki fragment rezerwatu o powierzchni 0,2 ha. Gtéwna cze$¢
tego rezerwatu, obejmujgca rozlegty kompleks ledny, potozona jest na obszarze gminy Pszczyna. Fragment rezerwatu
Zlokalizowany w granicach gminy Bojszowy znajduje si¢ w zasiegu strefy otwartej (SO).

Pomnik przyrody

Na terenie gminy Bojszowy ochrong, objeto drzewa jako pomniki przyrody w dwéch lokalizacjach: kilkanascie
drzew w parku podworskim w Bojszowach oraz w rejonie budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej w Miedzyrzeczu.

Drzewa w parku w Bojszowach przy ul. Sw. Jana objeto ochrong na podstawie Zarzadzenia nr 1/91 Woéjta Gminy
Bojszowy z dnia 23 lipca 1991 r. Ochrong objeto gtéwnie deby szyputkowe, ale takze okazy lipy drobnolistnej oraz jesionu
wyniostego. Park ten stanowi pozostato$C naturalnych laséw gradowych, ktore porastaty pierwotnie duzg czes¢ gminy.
W dokumentach pojawiajg sie rozbieznosci wzgledem tego, ktére drzewa rzeczywiscie na terenie parku objete sg ochrona.
Ww. zarzadzenie wymaga aktualizacji. Park objety zostat strefg zieleni i rekreacii (SR). Ujecie go w strefie zieleni i rekreacii
pozwala na pogodzenie ochrony warto$ci przyrodniczych, wynikajacych z wystepowania pomnikowych okazéw debdw, lip
i jesiondw, z funkcja uzytkowa, jaka petni park.

Jedno drzewo z gatunku dab szyputkowy ro$nie na potudnie od OSP w Migdzyrzeczu. Drzewo zostato objete
ochrona na podstawie Rozporzadzenia Nr 55/06 Wojewody Slaskiego z dnia 5 pazdziernika 2006 r. w sprawie ustanowienia
pomnika przyrody — drzewa gatunku dab szyputkowy (Quercus robur) rosngcego na terenie Nadles$nictwa Kobior.

532 OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY
0 SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WALU

Na terenie gminy wystepujg obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig;

e na ktdrych prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%,

e na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

e miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano wat
przeciwpowodziowy.
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Mimo, iz w znaczacej czesci rzeki sa obwatowane, to nie sg one w stanie pomiesci¢ przeptywu wéd powodziowych
o prawdopodobienstwie wystapienia 10% oraz 1%. Poza terenami otwartymi, zasieg tych wod obejmuje réwniez czes¢

zabudowan Jedlina.

W granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig plan ogélny przewiduje nastepujace strefy:

Strefa Uzasadnienie przyjetego rozwigzania projektowanego
strefa 758J-918J, |e  uznanie stanu istniejacego
wielofunkcyjna z 93SJ, 9484,
zabudowg 13084,
mieszkaniowq 132SJ
jednorodzinng (SJ)
73SJ,74SJ |e  uznanie stanu istniejacego;
e uznanie stanu prawnego wynikajgcego z ustalern miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego
strefa 60Sz, e uznanie stanu istniejacego
wielofunkcyjna z 70SZ-80SZ,
zabudowg 8352
zagrodowg (SZ)
strefa ustugowa 10SU o skrajny fragment strefy w zasiegu obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig,
(SU)
26SU  |e uznanie stanu prawnego wynikajacego z ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
27SU | e  uznanie stanu istnigjacego;
e uznanie stanu prawnego wynikajacego z ustalef miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
28SU, |e  uznanie stanu istniejacego
298U,
378U
strefa gospodarcza 8SP, e uznanie stanu prawnego wynikajacego z ustalen miejscowego planu
(SP) 9SP zagospodarowania przestrzennego;

e skrajny fragment strefy w zasiegu obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzig

10SP e uznanie stanu istniejgcego;

e skrajny fragment strefy w zasiegu obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig

strefa zieleni i 2SN e uznanie stanu istniejgcego
rekreacji (SN)
strefa gornictwa 35G e umozliwienie wydobycia udokumentowanych zt6z piaskow i zwirdw;
(SG) e ustalony profil podstawowy i dodatkowy uniemozliwiajacy po zakoriczone]
eksploataciji trwate zagospodarowanie obszaru na cele inne niz przyrodnicze
45G e umozliwienie wydobycia udokumentowanych zt6z piaskow i zwirdw;

e po zakoriczeniu inwestycji i przeprowadzeniu prac rekultywacyjnych, odtworzony
zbiornik, zgodnie z decyzja z dnia 3 lutego 2025 r. o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach (RAN.6220.3.2023.AD), bedzie mogt poza funkcjg ekologiczna,
dodatkowo petni€ role retencyjng oraz przeciwpowodziowa.

6SG e umozliwienie wydobycia udokumentowanych zl6z piaskow i zwiréw, w profilu

dodatkowym dopuszcza sie teren produkcji oraz teren ustug biurowych
i administracii;

przebiegajaca przez strefe planistyczng budowana droga ekspresowa S1,
wraz z projektowang facznicg do przyszlej obwodnicy O$wiecimia moze istotnie
wplynaé na zmiane istniejacych uwarunkowan hydrologicznych, co moze utatwi¢
zagospodarowanie tego obszaru, co w konsekwencji uzasadnia potrzebe
wyznaczenia w profilu dodatkowym terendw o przeznaczeniu produkcyjnym,
a takze terenéw przeznaczonych pod ustugi biurowe i administracie. Takie
podejScie pozwoli na racjonalne zagospodarowanie przestrzeni w kontekScie
nowej infrastruktury transportowej.

strefa otwarta (SO)

obszary naturalnej retencji wod powodziowych, petnigce funkcje ochronng
poprzez okresowe przyjmowanie nadmiaru wod i ograniczanie ryzyka
powodziowego

strefa

uznanie stanu istniejacego;
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komunikacyjna e uznanie przebiegu planowanej i realizowanej tacznicy do przysztej obwodnicy
(SK) O$wiecimia

Ponadto na terenie gminy wystepujg obszary:

— naktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%,

— obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego,

— obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia: Zbiornika Tresna, Zbiornika
Porabka lub Zbiornika Goczatkowice.

Waly przeciwpowodziowe znajdujg sie w strefach otwartych (SO), ewentualnie przecinajg strefy komunikacyjne
(SK). W pasie o szerokosci 50 m od stopy watu ustalone zostaty nastepujace strefy:

—  strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ);
—  strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg (SZ);

—  strefy ustugowe (SU);

—  strefy gospodarcze (SP);

—  strefy infrastrukturalne (Sl);

—  strefa zieleni i rekreacji (SN);

—  strefy gérictwa (SG).

—  strefy otwarte (SO);

—  strefy komunikacji (SK).

W przypadku stref SJ i SZ ich wyznaczenie ma na celu przede wszystkim uznanie oraz odzwierciedlenie
istniejacego stanu zagospodarowania, a takze aktualnych uwarunkowan przestrzennych, w tym zapiséw obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Dla terendw juz zabudowanych przypisanie tych funkcji ma
charakter porzadkujacy i potwierdzajacy dotychczasowy sposéb uzytkowania. W sytuacji, gdy w granicach tych stref
znajdujg, sie jeszcze tereny niezabudowane, sg to na ogdt niewielkie skrajne fragmenty stref. Niezaleznie od powyzszego
nadrzedng moc bedg miaty przepisy ustawy z dnia ustawy 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, odnoszace sie do watdw
przeciwpowodziowych oraz paséw o szeroko$ci 50 m od stopy watu. Ponadto na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego mozliwe bedzie przypisanie tym obszarom innego przeznaczenia, zgodnego z ogdlnym
profilem funkcjonalnym strefy planistycznej, lecz niezwigzanego $cisle z jej dominujacy funkcjg — przyktadowo moga to byé
tereny zieleni urzadzone;.

5.3.3 OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Na terenie gminy Bojszowy nie zidentyfikowano gruntéw formalnie objetych melioracjg wodng w rozumieniu
obowigzujacych przepiséow prawa. W odpowiedzi na wniosek o udostepnienie danych z rejestru publicznego (znak sprawy:
CK.ZPU.524.6.2024.PS), Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie — Zarzad Zlewni w Katowicach poinformowato,
ze obszar gminy Bojszowy nie zostat ujety w prowadzonej na podstawie art. 196 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo
wodne (Dz.U. z 2025 r. poz. 960) — ewidencji urzadzen melioracji wodnych.

Nalezy jednak zaznaczyc¢, ze pomimo braku formalnego ujecia w ewidencii, na terenie gminy Bojszowy wystepuje
rozbudowana i funkcjonujaca sie¢ rowdw melioracyjnych. Rowy te pelnig istotng funkcje w lokalnym systemie odwodnienia,
szczegolnie w zakresie regulowania stosunkéw wodnych na terenach rolnych i otwartych. Ich obecnos¢ odgrywa wazng role
W przeciwdziataniu podtopieniom oraz w utrzymaniu réwnowagi hydrologicznej, zwtaszcza w kontek$cie zmian klimatycznych
i zwiekszonej intensywno$ci opadow. Z tego wzgledu w planie ogéinym gminy Bojszowy tereny obejmujace zasieg rowow
melioracyjnych zostaty ujete w szczegdlnosci w ramach stref otwartych (SO). Strefy te przewiduja utrzymanie lub rozwoj
funkcji przyrodniczych, czy rolniczych, zapewniajac jednocze$nie mozliwo$é zachowania droznosci i funkcjonalnosci
istniejgcych rowow.

5.3.4 TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH WYSTEPUJA TE RUCHY

Na terenie gminy nie stwierdzono wystepowania terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenéw,
na ktérych wystepujq te ruchy.

5.3.5 STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Na terenie gminy Bojszowy zlokalizowane sg 3 ujecia wod powierzchniowych:
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—  pobér wody z rowu na potrzeby stawdw rybnych ,Poloczek" potozonych w Bojszowach — Swierczyficu (pozwolenie
wodnoprawne wystawione dla osoby prywatne;),

—  pobér wody z rzeki Korzenicy dla celéw technologicznych oraz przeciwpozarowych zaktadu Fiat Auto Poland S.A.
w Tychach,

— pobér wody z potoku tekawka na potrzeby zasilania stawéw rybnych potozonych w Jedlinie (pozwolenie
wodnoprawne wystawione dla osoby prywatnej).

Zlokalizowane sg rdwniez nastepujace ujecia wod podziemnych:

—  Studnie nr: 4, 6, 8, 10, 11 (z utworéw czwartorzedowych) zlokalizowane w Miedzyrzeczu, eksploatowane przez
Gminny Zaktad Gospodarki Komunalnej Spétka z 0.0. w Gilowicach. Studnie dostarczajg wode do KWK ,Piast-
Ziemowit” do celéw socjalnych i czeSciowo do gminnej sieci wodociggowej, zaopatrujgc w wode okoliczne
miejscowosci. Dla uje¢ projektowana jest strefa ochrony bezpo$redniej obejmujaca teren wokdt studni oraz strefa
ochrony posredniej, wg dokumentacji hydrogeologicznej, przyjetej przez Marszatka Wojewddztwa Slaskiego —
zawiadomienie 0S.G.KJ.7521-16.2/06 z dnia 2 listopada 2006 .

—  Studnia ZMP -1 (z utworéw miocenu) w granicach dziatki nr 2/8, potozonej przy ul. Wolskiej 13 w Jedlinie,
uzytkowane przez Zaktady Miesne ,Boron” w Jedlinie. Dla ujecia nie zaprojektowane zostaty strefy ochrony
bezposredniej i posredniej. Dokumentacja hydrologiczna zatwierdzona zostata decyzjq Starosty Bierufisko-
Ledzinskiego SR.6531.1.2014 z dnia 21.08.2014 .

— Ujecie wod podziemnych z utworéw czwartorzedowych w miejscowosci Bojszowy (brak ,Dokumentacii
hydrologicznej ujecia wody podziemnej z utwordw czwartorzedowych w miejscowo$ci: Bojszowy Stare! (WAG -
447)", w tym informacji o szczegdtowej lokalizacji ujecia oraz stref ochrony).

— Ujecie woéd podziemnych z utworéw trzeciorzedowych w miejscowo$ci Jedlina, gmina Bojszowy
wraz z proponowang strefg ochronng - terenem ochrony bezposredniej i posredniej wg Uproszczone;
dokumentacji hydrogeologicznej, zatwierdzonej decyzjg Wojewody Katowickiego z dnia 18 maja 1998 r., znak:
0§.V.1-8530/19/97/10/98.

Ujecie wod podziemnych eksploatowane przez Gminny Zaktad Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. w Gilowicach,
wraz z projektowang strefg ochrony bezposredniej, zlokalizowane jest w obrebie strefy infrastrukturalnej (SI). Natomiast
strefa ochrony po$redniej obejmuje szerszy obszar gminy Bojszowy

Ponadto pdtnocno-zachodnia cze$¢ Bojszow lezy w zasiegu projektowanych stref ochrony po$redniej (granice
obszaru zasobowego) dla wielootworowego ujecia wéd podziemnych z utworéw czwartorzedowych na terenie zaktadu
DANONE Sp. z 0.0. w Bieruniu. Granice strefy okre$lono w Dodatku nr 10 do dokumentacji hydrogeologicznej zasobéw
eksploatacyjnych ujecia woéd podziemnych z utworéw czwartorzedowych na terenie zaktadu DANONE Sp. z 0.0. Fabryka
w Bieruniu przy ul. Swierczynieckiej 85 (po odwierceniu otworu nr 1e), opracowanym w lipcu 2022 r. i zatwierdzonym decyzjg
Marszatka Wojewddztwa Slaskiego nr 3624/0E/2022 z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

5.3.6 OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH
Na obszarze gminy Bojszowy nie zostaty ustanowione obszary ochronne zbiornikow wéd $rodigdowych.
5.3.7 TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI

Na terenie gminy Bojszowy udokumentowane zostaty ztoza wegla kamiennego oraz piaskéw i zwirdw. Dla czesci
Z nich zostaly ustanowione tereny oraz obszary gérnicze. Szczegétowe informacje dotyczace terendw i obszaréw gérniczych
zostaty zebrane w tabeli ponizej.

Tab. 7 Tereny oraz obszary gornicze na terenie gminy Bojszowy2.

Nr w rejestrze| Nazwa OG Decyzja koncesyjna ustanawiajaca Data wazno$ci Rodzaj kopaliny
illub TG OGillub TG konces;ji
10-12/2197b | TGiOG Decyzja nr 607/0S/2021 31.12.2030 Piaski i zwiry
Bojszowy wydana przez Marszatka Wojewodztwa
1112 Slaskiego

" nazwa Bojszowy Stare, ktdra pojawia sie w nazwie dokumentacji hydrologicznej formalnie nie funkcjonuje
2 Na podstawie: Dane wektorowe dotyczace obszardw i terenéw gdmiczych, dostep 20.05.2025 r., PIG, Warszawa
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10-12/3/277a | TGiOG Decyzja nr 2190/0E/2024 wydana przez 31.12.2025 Piaski i zwiry
Bojszowy 4 Marszatka Wojewddztwa Slaskiego
1111125 TGiOG Decyzja nr 4/2010 wydana przez Ministra 31.12.2030 Wegle kamienne
Bierun Il Srodowiska

Jedynym eksploatowanym ztozem wegla kamiennego na terenie Bojszow jest zloze Piast. Obszar i teren gérniczy
obejmujg niewielkie potnocne fragmenty gminy. Eksploatacja tego ztoza prowadzona jest od lat 70-tych XX wieku, obecnie
przez KWK Piast-Ziemowit Ruch Piast. Ruch Piast jest kopalnig dwupoziomowa. Poziomy eksploatacyjne 500 m i 650 m
udostepnione sg poprzez dwa szyby wdechowe oraz dwa wentylacyjne. Kopalnia posiada 8 udostepnionych poktadéw wegla
kamiennego: 205/1-2, 205/4, 205/5, 206/1-2, 207, 208, 209, 211. Eksploatacje zt6z wegla prowadzi sie w catosci systemem
$cianowym podtuznym lub poprzecznym w zalezno$ci od tektoniki pola eksploatacyjnego w systemie ,na zawat”.

Na terenie gminy eksploatowane sa rowniez ztoza piaskdw i zwiréw. Ztoze BOJSZOWY II/1 eksploatowane
jest przez spitke MAN-TRANS Sp. z 0.0. (zrédio: Dodatek numer 3 do dokumentacji geologicznej ztoza kruszywa
naturalnego ,BOJSZOWY 11/1”, 2022 r.).

Wyzej wymieniony teren i obszar gdrniczy ustanowiony dla podziemnej eksploatacji wegla kamiennego
oraz metanu pokfadéw wegli nie majg przetozenia na ustalenia planu ogdlnego, poniewaz ich wyznaczenie dotyczy
dziatalnoci prowadzonej w glebi ziemi i nie determinuje w tym przypadku sposobu zagospodarowania przestrzeni
na powierzchni terenu.

Plan ogdlny uwzglednia tereny i obszary gornicze wyznaczone dla eksploatacji piaskdw i zwiréw, ustanawiajac
w ich zasiegu strefe gornictwa (SG).

W granicach gminy Bojszowy nie znajdujq sie obiekty dla ktdrych wyznaczono filary ochronne.

5.3.8 UDOKUMENTOWANE ZLOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKLADOWANIA DWUTLENKU WEGLA
| PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCJI

Na terenie gminy Bojszowy udokumentowane zostaty zloza wegla kamiennego oraz piaskéw i Zwirdw.
Szczegotowe informacje dotyczace zt6z terenu gminy zostaty zebrane w tabeli ponizej.

Tab. 8 Udokumentowane ztoza na terenie gminy Bojszowy?

ID Midas Zlozel . Obszar G,or|.1|czyl Kopalina Stan zagospodarowania
Zasoby geologiczne| Teren gorniczy/
383 |Czeczott/ Brak Wegiel kamienny Ztoze, z ktdrego wydobycie zostato
535 950 tys. ton zaniechane
8601 |Czeczott-Wschdd/ Brak Wegiel kamienny Ztoze 0 zasobach rozpoznanych szczegétowo
434 914 tys. ton
299 |Piast/ Bierun lI/Bierun Il | Wegiel kamienny Ztoze eksploatowane
890 138 tys. ton Koncesja: 4/2010
Data wydania: 2010-05-13
Termin waznosci: 2030-12-31
Uzytkownik; Polska Grupa Gérnicza S.A.
7389 |Studzienice/ Brak Wegiel kamienny Ztoze 0 zasobach rozpoznanych szczegétowo
327 106 tys. ton
17700 |Studzienice I/ Brak Wegiel kamienny Ztoze 0 zasobach rozpoznanych szczegétowo
1335563 tys. ton
300 |Miedzyrzecze Brak Wegiel kamienny Ztoze rozpoznane wstepnie
368 683 tys. ton
4428 |Bojszowy/ Brak Piaski i zwiry Ztoze rozpoznane wstepnie
8 288 tys. ton
5207 |Bojszowy I Brak Piaski i zwiry Ztoze rozpoznane wstepnie
(Pole 1, Pole 2)/

3 Na podstawie: Bilans zasobow zt6z kopalin w Polsce wedtug stanu na dzien 31.12.2024 r., PIG, Warszawa
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21 924 tys. ton
18982 |Bojszowy II/1/ Bojszowy 4/ Piaski i zwiry Ztoze eksploatowane
7 713 tys. ton Bojszowy 4 Koncesja: 2202/0S/2014, 2178/0E/2023
Data wydania: b.d.
Bojszowy 11/2/ Termin waznosci: 2025-12-31
Bojszowy 1172 Uzytkownik: MAN-TRANS Sp. z 0.0.
Uwaga: ,ztoze ,Bojszowy II/1” zostato
catosciowo wydzielone ze ztoza Bojszowy I
21400 |Bojszowy II/2* Brak Piaski i zwiry Ztoze rozpoznane szczegdtowo
1253 tys. ton
20242 |Jedlina/ Brak Piaski i zwiry Ztoze o zasobach rozpoznanych szczegétowo
5 059 tys. ton
21371 |Jedlina -1 Brak Piaski i zwiry Ztoze rozpoznane szczegbtowo
2 586 tys. ton
20474 |Miedzyrzeczel Brak Piaski i zwiry Ztoze rozpoznane szczegdtowo
1376 tys. ton
21601 |Bojszowy Il Brak Piaski i zwiry Ztoze rozpoznane szczegbtowo
2 372 tys. ton

Podziemne zloza wegla kamiennego nie maja wptywu na ustalenie stref planistycznych w planie ogélnym, gdyz ich
ewentualna eksploatacja odbywa si¢ metodg gtebinowa, ktdra nie powoduje ingerencji w sposéb uzytkowania powierzchni

terenu i nie generuje ograniczen dla zagospodarowania przestrzennego.

W granicach udokumentowanych zt6z piaskéw i zwiréw plan ogdlny przewiduje nastepujace strefy:

Nazwa ztoza piaskéw Strefa Uzasadnienie przyjetego rozwigzania projektowanego
i Zwiréw
Bojszowy strefa gornictwa (7SG) |e  umozliwienie wydobycia udokumentowanych ztoz kopali
strefa otwarta (1550) | e ochrona udokumentowanych zt6z kopali przed trwatym
zainwestowaniem
Bojszowy |l strefa gornictwa (1SG, |e  umozliwienie wydobycia udokumentowanych zt6z kopali;

5SG, 6S6) e dla strefy 6SG w profilu dodatkowym dopuszcza sie teren
produkciji oraz teren ustug biurowych i administracji jako
alternatywng forme zagospodarowania, w tym w ramach dziatan
rekultywacyjnych

strefa otwarta (20SO, | e ochrona udokumentowanych zt6z kopali przed trwatym

2750, 31S0) zainwestowaniem

strefa wielofunkcyjnaz | e uznanie stanu istniejacego;

zabudowg e uznanie stanu prawnego wynikajacego z ustalen miejscowego

mieszkaniowa, planu zagospodarowania przestrzennego

jednorodzinng (72SJ,

73SJ, 948)

strefa gospodarcza
(8SP, 9SP, 11SP)

uznanie stanu prawnego wynikajacego z ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

strefa komunikacyjna
(SK)

uznanie stanu istniejacego;
uznanie przebiegu planowane; i realizowanej drogi S1 oraz
tacznicy do przysztej obwodnicy O$wiecimia

Bojszowy I1/1

strefa gérnictwa (1SG,
58Q)

umozliwienie wydobycia udokumentowanych zt6z kopali

strefa otwarta (20S0)

ochrona udokumentowanych zt6z kopali przed trwatym
zainwestowaniem

Strefa komunikacyjna
(38K)

uznanie stanu istniejacego oraz granic dziatek ewidencyjnych

Bojszowy 1I/2

strefa gornictwa (4SG)

umozliwienie wydobycia udokumentowanych zt6z kopali

Jedlina

strefa gornictwa (4SG)

umozliwienie wydobycia udokumentowanych zt6z kopali
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Jedlina - 1 strefa gornictwa (4SG) | e umozliwienie wydobycia udokumentowanych z16z kopali
Miedzyrzecze strefa gornictwa (25G) | e umozliwienie wydobycia udokumentowanych zt6z kopali
strefa otwarta (20SO) | e ochrona udokumentowanych z6z kopali przed trwatym
zainwestowaniem
Bojszowy Il strefa gornictwa (3SG) |e  umozliwienie wydobycia udokumentowanych zt6z kopali

Na terenie gminy nie wystepuja kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne
bezzbiornikowe magazyny substancii.

5.3.9 OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEJ

Bojszowy nie posiadajg statusu gminy uzdrowiskowej. Na jej obszarze nie wystepujg uzdrowiska ani tereny
ochrony uzdrowiskowej, o ktérych mowa w ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. dotyczacej lecznictwa uzdrowiskowego,
uzdrowisk, obszardéw ochrony uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1135).

5.3.10 ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 23 LIPCA 2003 R. 0 OCHRONIE
ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI (DZ. U. Z 2022 R. POZ. 840 ORAZ Z 2023 R. POZ. 951, 1688 | 1904), LUB UJETE
W WOJEWODZKIEJ LUB GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na terenie gminy Bojszowy znajduje sie sze$¢ obiektow wpisanych do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa Slaskiego.
Sq to gtéwnie kamienne krzyze oraz figury Swietych, w tym barokowo-ludowy krzyz przydrozny, kapliczkowy krzyz z 1807
roku oraz figury $w. Floriana i $w. Jana Nepomucena. Wiekszo$¢ z nich pochodzi z XIX wieku, a najstarszy datowany jest na
1807 rok. Poza obiektami wpisanymi do rejestru zabytkéw wojewoddztwa $laskiego, na terenie gminy wystepuje réwniez 11
innych obiektéw, ktére zostaty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Bojszowy. Sa to gtéwnie budynki mieszkalne,
ustugowe oraz uzyteczno$ci publicznej, w tym dwa koScioty parafialne, dawne szkoty, plebania i budynki gospodarcze.
Wiekszo$¢ z nich pochodzi z poczatku XX wieku.

Tab. 9 Wykaz zabytkéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Bojszowy
(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Bojszowy).

Lp. Rodzaj zabytku Adres Data powstania Forma ochrony
rejestr zabytkow
1 krzyz Meki Pariskiej z 1882 r. ul. Swietego Jana 1882r. nr B-345/72
z dnia 01.03.2023 r.
krzyZ przydrozny, usytuowany przy kosciele, rejestr zabytkow
2 wykonany w kamieniu, barokowo-ludowy, z ul. Swietego Jana 1893 r. nr B-345/72
1893 r. z dnia 30.08.1978 .
rejestr zabytkéw
3 figura $w. Floriana ul. Gaikowa 26 1882r. nr B/344/72
z dnia 27.09.1972r.
skrzyzowanie ul. rejestr zabytkow
4 figura Nepomucena Bojszowska / koniec XIX wieku nr B/321/72
Swietojariska zdnia 27.03.1972.
rejestr zabytkow
5 krzyz kapliczkowy ul. Gaikowa 47 1807 . nr B/343/72
z dnia 30.08.1972r.
rejestr zabytkow
6 Krzyz kamienny Ul. Jedlinska 24 | potowa XIX wieku nr B/331/72
z dnia 06.04.1972r.
7 budynek mieszkalno — gospodarczy ul. Gaikowa 2 poczatek XX wieku

w ramach dziatki budowlanej/siedliskowej
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budynek uzytecznosci publicznej - koscidt
8 parafialny pw. Narodzenia $w. Jana chrzciciela ul. $w. Jana 49 1904 r.
w ramach ogrodzenia wraz z nim

budynek gospodarczy - stodota w obrysie

9 budynku ul. Kosmonautéw 2 | poczatek XX wieku
10 budynek uzytecznosci pupllcznej - plebanla w ul. Szczesna 4 boczatek XX wieku
ramach ogrodzenia wraz z nim
1" budynek ustugowo-mieszkalny w obrysie ul. Cichy Kacik 3 | poczatek XX wieku
budynku
budynek ustugowy - dawna szkota w ramach
12 dziatki budowlanej/siedliskowej wraz z ul. Korzenicka 6 poczatek XX wieku
zabudowa towarzyszacq
13 budynek mieszkalno — ustugowy w obrysie ul. Ruchu Oporu 78 | lata 20-te XX wieku

budynku

budynek uzyteczno$ci publicznej - dawna
szkota - obecnie oddziat przedszkolny w
14 Jedlinie w ramach dziatki ul. Swietojanska 1 | poczatek XX wieku
budowlanej/siedliskowej wraz z zabudowg
towarzyszaca i kompozycjg zieleni

budynek uzytecznosci publicznej - koscidt
parafialny pw. Wniebowziecia Najswietszej
15 | Maryi Panny w promieniu 10 metréw od obrysu | ul. Miedzyrzeczna | lata 20-te XX wieku
obiektu wraz ze starodrzewiem (szpaler lip
drobnolistnych i zywotnikdw zachodnich)

budynek ustugowo — mieszkalny w obrysie

16 budynku

ul. Zubréw 36 poczatek XX wieku

budynek mieszkalny w ramach dziatki .
17 budowlanej/siedliskowej wraz z zabudowg, Zubrdéw 50 1901 r.
towarzyszaca i kompozycja zieleni

Ponadto w rejestrze zabytkdw archeologicznych znajduje sie 5 obszarowych oraz 1 punktowe stanowisko
archeologiczne.

Ze wzgledu na ogolny zakres planu ogolnego, ustalenie zasad zagospodarowania i ochrony obiektow
oraz obszaréw zabytkowych wykracza poza jego ramy merytoryczne i podlega procedurze sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Niemniej jednak, w ramach planu ogélnego uwzgledniono wskazane powyzej
obiekty iobszary zabytkowe poprzez przypisanie im najbardziej adekwatnej strefy funkcjonalnej z obowigzujgcym
profilem podstawowym oraz okre$leniem profili dodatkowych, w tym w szczeg6inoSci poprzez utrzymanie ustalen
wynikajacych z obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

5.3.11 OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy Bojszowy nie wystepuja obszary pomnikdw zagtady ani ich strefy ochronne o ktérych mowa
w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120).

5.3.12 TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy Bojszowy nie wystepujg tereny zamkniete w resorcie obrony narodowej oraz tereny zamkniete,
przez ktére przebiegaja linie kolejowe.

5.3.13 OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Na terenie gminy Bojszowy nie wyznaczono obszaréw ograniczonego uzytkowania ustalonych na podstawie
przepisdw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z p6zn.zm.).
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5.3.14 OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Na terenie gminy nie zostaly wyznaczone obszary wymagajace przeksztaicen, rehabilitacji, rekultywacii
lub remediacii.

Na terenie gminy zlokalizowany jest byty osadnik wod dotowych stonych ,Bojszowy”, ktéry zostat zlikwidowany i
zrekultywowany zgodnie z decyzjq Starosty Bierunsko-Ledzinskiego (BA-7351/45/1/Bo/2004 z dnia 16.09.2004 r.).
Rekultywacja polegata na pozostawieniu osadéw o podwyzszonej promieniotworczosci (Ra-226 i Ra-228) w czaszy
osadnika, ich stabilizacji oraz wykonaniu warstwy izolacyjnej zabezpieczajacej przed infiltracjg wod opadowych. Obecnie
teren uzytkowany jest rolniczo, jednak zgodnie z wnioskami ekspertyzy Gtéwnego Instytutu Gérnictwa (2025) wszelkie
dziatania naruszajace strukture rekultywacyjng mogg prowadzié do uwolnienia substancji promieniotwérczych
do $rodowiska. W planie ogélnym na tym obszarze wyznacza sie strefe otwartg (SO), bez mozliwosci zabudowy.

5.3.150BSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACJI
Na terenie gminy nie zostaty wyznaczone obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.

W Gminnym Programie Rewitalizacji Gminy Bojszowy na lata 2017-2022 zaproponowano projekty odpowiadajace
na zdefiniowane problemy oraz zdiagnozowane potrzeby tak analizowanej jednostki, jak i jej mieszkarncow. Wdrozenie
dziatan rewitalizacyjnych w zakresie infrastruktury spotecznej, gospodarczej i technicznej ma pozwoli¢ na realizacje celu
gtéwnego tj. przyczyni¢ sie do poprawy standardu zycia mieszkacow, a tym samym ma pozytywnie oddziatywac na sfere
przestrzenna, spoteczng, $rodowiskowg oraz gospodarcza. Kompleksowo$¢ oraz zintegrowanie dziatan, ich wzajemne
powigzania, zaréwno rzeczowe jak i przestrzenne, pozwolg na osiggniecie zatozonych efektow. W odniesieniu do zmian
w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego program nie przewidywat zmian.

5.3.16 OBSZARY CICHE W AGLOMERACJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACJA

Na terenie gminy Bojszowy nie zostaty wyznaczone obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza
aglomeracja.

5.3.17 GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKIROLNE KLAS I-lll ORAZ GRUNTY LESNE

Na terenie gminy dominujg gleby IV-VI klasy bonitacyjnej, co wskazuje na ich niskq jako$¢ rolnicza. Gleby te sq
zazwyczaj mniej zyzne, majg gorszg strukture i ograniczong zdolno$¢ retencji wody, co sprawia, ze sq mniej przydatne
do intensywnej produkcji rolnej. Z tego powodu, rolnictwo na tych terenach wymaga stosowania wiekszych ilosci nawozéw
oraz $rodkdw ochrony roslin, a plony z tych gleb sg zazwyczaj nizsze niz z gleb wyzszych klas bonitacyjnych.

Gleby I klasy bonitacyjnej, ktére sq uwazane za $rednio zyzne i bardziej odpowiednie do upraw rolnych, tak
i pastwisk, zajmuja zaledwie 0,84% powierzchni gminy. Taka ograniczona powierzchnia gleb o lepszej jako$ci oznacza,
ze mozliwoéci intensyfikacji produkcji rolniczej w gminie sg bardzo ograniczone. Ponadto, te gleby Il klasy bonitacyjnej sa
Zlokalizowane gtéwnie w dolinie Wisty, co wskazuje na ich powigzanie z uwarunkowaniami geograficznymi i hydrologicznymi
tego regionu. Dolina Wisty, ze swoimi zyznymi osadami rzecznymi, moze oferowaé lepsze warunki do uprawy roslin
i hodowli, jednak ze wzgledu na niewielki obszar, ich znaczenie dla catkowitej produkcji rolniczej w gminie jest ograniczone.

Brak wystepowania gleb | i Il klasy bonitacyjnej, ktore charakteryzujq sie najwyzsza jakoScig i najwigkszg
przydatno$cig do upraw.

Grunty le$ne oraz zadrzewione i zakrzewione obejmujg 25,50% powierzchni gminy, a uwzgledniajac wylacznie
grunty lesne — 25,38%.

Zaréwno grunty rolne podlegajace ochronie, jak i grunty leSne zostaty w planie ogdlnym w szczegdlnosci ujete
w ramach stref otwartych (SO). Wyznaczenie tych stref miato na celu zachowanie ich dotychczasowej funkcji uzytkowe;
oraz zapewnienie ciggtosci przestrzennej terendw o wysokich walorach przyrodniczych, produkcyjnych i krajobrazowych.

5.3.18 ZAKLADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII PRZEMYSLOWEJ

Na terenie gminy Bojszowy nie wystepujg zaklady stwarzajace zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
badz zaktady o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowe;.

5.3.19 OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA TECHNICZNEGO

Ze wzgledu na znaczng odlegto$¢ gminy od linii brzegu morskiego, nie wystepuje obszar pasa nadbrzeznego.
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54 ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ,
TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI
W ZAGOSPODAROWANIU

Infrastruktura spoteczna

Edukacja
Na terenie gminy funkcjonuje 7 placowek edukacyjnych, ktdre obejmuja;

e gminne przedszkole w Bojszowach z dodatkowymi oddziatami:
—  wbudynku szkoty w Swierczyfcu,
—  w budynku szkoty w Miedzyrzeczu,
—  w budynku komunalnym w Jedlinie;
e trzy szkoty podstawowe:
—  przy ul. Sw. Jana w Bojszowach,
—  przy ul. Sierpowej w Swierczyficu
—  przy ul. Zubréw w Migdzyrzeczu.

W gminie Bojszowy brak jest szk&t ponadpodstawowych oraz uczelni badz szkét wyzszych, natomiast funkcjonuje
jeden Ztobek zlokalizowany w tym samym budynku co przedszkole w Bojszowach.

Badajac dostepnos¢ szkdt podstawowych przyjmujac przy tym izochrony 1500 m, mozna stwierdzic,
ze zdecydowana wigkszo$é miejscowosci Bojszowy, Miedzyrzecza oraz Swierczyrica znajduje sie w ich zasiegu. Jedyng
miejscowo$cig w gminie znajdujacq sie poza zasiegiem jest miejscowos¢ Jedlina, ktéra aktualnie jest obstugiwana
przez szkote w Bojszowach. llos¢ miejsc w szkotach podstawowych zabezpiecza aktualne potrzeby mieszkancow.

Kultura, sport i rekreacja

W zakresie obiektow kultury, sportu i rekreacji w gminie Bojszowy funkcjonuje Gminna Biblioteka Publiczna.
Dziatalno$¢ biblioteki stuzy rozwijaniu i zaspokajaniu potrzeb edukacyjnych, informacyjnych i kulturalnych spotecznosci
gminnej m.in. poprzez organizowanie réznego typu imprez. Biblioteka realizuje wtasne (wewnetrzne) projekty we wspotpracy
z Urzedem Gminy Bojszowy, Centrum Ustug Spotecznych, przedszkolem, szkotami oraz stowarzyszeniami.

Na terenie gminy na baze sportowg i rekreacyjng sktadajg sie nastepujace obiekty:
e wielofunkcyjna hala sportowa w Bojszowach,
e plac zabaw przy szkole podstawowej w Bojszowach,
e tereny sportowo-rekreacyjne przy szkole podstawowej w Swierczyricu,
e zmodernizowane boisko pitkarskie z widownig przy ul. Goscinnej w Bojszowach,
e  kompleks boisk wraz z kortami tenisowymi ,Moje boisko Orlik 2012” w Bojszowach,
o wielofunkcyjne boisko przy szkole podstawowej w Miedzyrzeczu,
e  kompleks boisk w Jedlinie,
e boisko w Swierczyricu przy ul. Klubowej.

Infrastrukture sportowg i rekreacyjng tworzy szereg obiektdw, ktére w petni odpowiadajg na potrzeby mieszkarncow
w zakresie aktywno$ci fizycznej oraz wypoczynku. W Bojszowach znajduje sie najwiekszy wielofunkcyjny kompleks
sportowo-rekreacyjny w gminie, ktdry umozliwia organizowanie réznorodnych wydarzen sportowych i cieszy sie duzym
zainteresowaniem ws$rdd mieszkarcow. Pozostate miejscowo$ci gminy réwniez dysponujg odpowiednimi obiektami
sportowymi i rekreacyjnymi, ktére zapewniajg mieszkaricom dostep do aktywnosci fizycznej oraz wypoczynku.

Opieka medyczna i socjalna
Podstawowe zadania z zakresu ochrony zdrowia oraz opieki medycznej na terenie gminy wykonuje Gminny Zakfad
Opieki Zdrowotnej zlokalizowany przy ul. Swietego Jana 41 w Bojszowach. Przychodnia zdrowia umozliwia mieszkaricom
gminy dostep do opieki zdrowotnej na poziomie podstawowym. W ramach kontraktu z NFZ dostepne sa:
e Poradnia Lekarza Rodzinnego,
e Poradnia Specjalistyczna dla Kobiet,
e  Poradnia Stomatologiczna,
e  Pracownia Diagnostyczna EKG , USG.
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Poza kontraktem z NFZ dostepne sg rowniez:
e  Pracownia Rehabilitacii i Fizykoterapii,
e Poradnia Medycyny Pracy.

Na terenie Bojszowy zlokalizowane sa 3 apteki bedace jednoczes$nie jedynymi aptekami w gminie.

Jednostkg organizacyjng gminy Bojszowy powotang do wykonywania zadarn samorzadu gminnego z zakresu
pomocy spotecznej jest Centrum Ustug Spotecznych w Bojszowach, ktdre utworzone zostato z dniem 1 listopada 2021 r.
na podstawie Uchwaty Nr XXXVII/247/2021 Rady Gminy Bojszowy z dnia 27 wrze$nia 2021 r. w sprawie utworzenia
jednostki budZzetowej o nazwie Centrum Ustug Spotecznych w Bojszowach poprzez przeksztatcenie Gminnego O$rodka
Pomocy Spotecznej w Bojszowach oraz nadania jej statutu. Wyzej wymieniong uchwatg przekazano Centrum Ustug
Spotecznych w Bojszowach do realizacji m.in. wszystkie zadania realizowane dotychczas przez Gminny O$rodek Pomocy
Spotecznej w Bojszowach oraz nierealizowane przez niego zadania z zakresu polityki prorodzinnej, wspierania rodziny,
systemu pieczy zastepczej, promocji i ochrony zdrowia, wspierania 0séb niepetnosprawnych, edukacji publicznej,
przeciwdziatania bezrobociu, kultury, kultury fizycznej i turystyki, pobudzania aktywnosci obywatelskiej, mieszkalnictwa,
ochrony $rodowiska oraz reintegracji zawodowej i spotecznej.

Bezpieczeristwo

Za bezpieczenstwo na terenie gminy odpowiadajg 4 jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej zlokalizowane
w miejscowosciach: Bojszowy, Swierczyniec, Bojszowy Nowe i Miedzyrzecze, a takze Komenda Miejska Pafstwowej Strazy
Pozarnej w Tychach. Z kolei najblizsza Komenda Powiatowa Policji znajduje si¢ w Bieruniu.

W planie ogdélnym zostaty uwzglednione istniejace obiekty oraz obszary infrastruktury spotecznej. Realizacja ta
nastapita przede wszystkim poprzez utrzymanie dotychczasowych ustalet wynikajacych z obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, a takze poprzez wskazanie stref funkcjonalnych, ktore w najwigkszym stopniu
umozliwig utrzymanie i rozwoj wskazanych placéwek oraz zapewnig ich optymalne funkcjonowanie.

Infrastruktura transportowa

System komunikacii drogowej
Na terenie gminy Bojszowy funkcjonuje zrdznicowany system zarzadzania drogami publicznymi, oparty
na zapisach art. 19 ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 889). Zgodnie z tymi
regulacjami, poszczegdlne kategorie drég podlegajq réznym zarzadcom, ktérzy odpowiadajg za ich utrzymanie,
modernizacje oraz rozwdj. W granicach administracyjnych gminy Bojszowy wyr6zniamy nastepujacych zarzadcéw drog:
e drogi krajowe — zarzadzane sg przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad (GDDKIA);
e drogi wojewodzkie — pozostajq w gestii Zarzadu Drog Wojewodzkich w Katowicach;
e drogi powiatowe — administrowane przez Powiatowy Zarzad Drog w Bieruniu;
e drogi gminne — zarzadzane przez Wojta Gminy Bojszowy.
Caty system drog tworzy hierarchiczny ukfad komunikacyjny, obejmujacy drogi o réznych klasach technicznych
i funkcjonalnych, w tym:
e drogi ekspresowe (obecnie w budowie droga ekspresowa S1);
e drogi gtéwne ruchu przyspieszonego (obecnie w budowie tacznica do projektowanej obwodnicy Oswiecimia);
e drogi gtéwne;
e  drogi zbiorcze;
e drogi lokalne;
o drogi nizszej klasy - takie jak drogi dojazdowe, wewnetrzne czy techniczne.

W procesie opracowywania planu ogdlnego gminy Bojszowy, jednym z kluczowych czynnikéw determinujgcych
kierunki i mozliwo$ci zagospodarowania przestrzennego jest istniejacy oraz planowany uktad infrastruktury transportowe;.
Przebieg drég krajowych, wojewddzkich, powiatowych i gminnych nie tylko ksztattuje dostepno$é komunikacyjng
poszczegoblnych obszaréw, lecz takze wprowadza szereg ograniczen, ktore zostaty uwzglednione na etapie ksztattowania
struktury przestrzennej gminy. Drogi wojewddzkie oraz planowana droga ekspresowa S1 generujq podwyzszone poziomy
hatasu, co ma szczeg6lne znaczenie w planowaniu funkcji mieszkaniowych oraz spotecznych. W planie ogdlinym gminy
Bojszowy w ich sasiedztwie projektowane sg w szczegolnosci strefy gospodarcze, strefy ustugowe oraz strefy gérnictwa
z ograniczeniem stref z zabudowg mieszkaniowa. Te ostanie wyznaczone zostaty w szczegéInoSci na zasadzie uznania
stanu istniejacego lub prawnego wynikajacego z ustalen obowigzujacych plandw miejscowych, w tym planu w sasiedztwie
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realizowanej drogi S1 oraz tacznicy do projektowanej obwodnicy O$wiecimia (strefy planistyczne oznaczone jako 72SJ
oraz 73SJ).

Obstuga terendw przylegtych do wskazanych powyzej drég bedzie mozliwa wylgacznie poprzez ukiad drég
serwisowych, przy czym ich wykorzystanie do obstugi ruchu lokalnego uzaleznione jest od formalnego przejecia tych drdg
przez gming oraz od uzyskania stosownej zgody wiasciwych organdw zarzadzajacych drogq krajowa. Niezaleznie
od powyzszego nalezy podkresli¢, ze szczegdtowe ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej poszczegolnych terenéw
beda przedmiotem prac prowadzonych na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
To wtasnie w planach miejscowych bedzie mozliwe wyznaczenie docelowego uktadu drég lokalnych i dojazdowych, ktore
w sposdb funkcjonalny i bezpieczny powigzg tereny inwestycyjne i mieszkaniowe z drogami wyzszego rzedu. Na etapie
sporzadzania planu ogdlnego nie jest mozliwe okreslenie precyzyjnych rozwigzan w tym zakresie, poniewaz wymagaja one
szczeg6towych analiz przestrzennych i komunikacyjnych. Plan ogélny wskazuje jedynie kierunkowe zasady, natomiast
szczegblowa organizacja obstugi komunikacyjnej zostanie rozstrzygnieta w ramach pdzniejszych procedur planistycznych,
z uwzglednieniem obowigzujacych przepisdw prawa.

Z uwagi na charakter drog krajowych ich klasy techniczne, drogi te stanowig drogi o ograniczonej dostepnosci
zarbwno w zakresie potgczen w formie weztéw drogowych/skrzyzowan jak réwniez zjazdéw oraz w zakresie lokalizacji
obiektow budowlanych na terenach przylegtych do drég krajowych, co wynika z przepiséw ustawy o drogach publicznych
z 21 marca 1985 r. i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie przepiséw techniczno—budowlanych dotyczacych drég
publicznych. Droga klasy S jest drogg zamiejska, co skutkuje przyjeciem ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” dla lokalizacji
obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi S1Aacznicy wezta — w odlegtosci min. 40,0 m.
Natomiast w przypadku obwodnicy O$wiecimia, ktdra petni¢ bedzie funkcje drogi krajowej, ktérej celem jest przeprowadzenie
ruchu tranzytowego, co skutkuje przyjeciem ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” dla lokalizacji obiektéw budowlanych
od zewnetrznej krawedzi jezdni obwodnicy — w odlegtosci min. 25,0 m.

Odnoszac sie do powyzszego, nalezy podkresli¢, Zze przeznaczenie czesci terendw potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie wskazanych drég zostato juz jednoznacznie okre$lone w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Natomiast w odniesieniu do pozostatych terendw, kwestie te zostang rozstrzygniete dopiero na etapie
sporzadzania i uchwalania nowych planéw miejscowych. To wiadnie w ich zapisach znajdzie si¢ ostateczne okre$lenie
dopuszczalnej lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym minimalnych odlegto$ci od pasa drogowego, co zapewni zgodno$¢
planowanych inwestycji z obowigzujacymi przepisami technicznymi i wymogami bezpieczenstwa ruchu drogowego.
Jednoczesnie nalezy zaznaczy€, ze w dokumentach planistycznych nie wyznacza sie obszaréw uzupetnienia zabudowy,
a tym samym nie istnieje ryzyko wydawania decyzji o warunkach zabudowy (tzw. WZ) dla terendw potozonych w sasiedztwie
analizowanych drdg krajowych.

Plan og6iny wyznacza strefy podlegajace ochronie akustycznej w sasiedztwie drogi ekspresowej S1 w obszarze
wezta drogowego ,O8wiecim” oraz obwodnicy O$wiecimia oraz w ich otoczeniu, tj. strefy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowa, jednorodzinng: 72SJ, 73SJ, ktére podlegajg ochronie przed hatasem. Zgodnie z mapg oddziatywania hatasu
strefy: 72SJ, 73SJ sg zlokalizowane w ponadnormatywnym oddziatywaniu hatasu pomimo zastosowania ekranéw
akustycznych. Nalezy jednak podkresli¢, ze przeznaczenie przedmiotowych stref zostato juz jednoznacznie przesgdzone
przez obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

System komunikacii kolejowej

Przez obszar gminy Bojszowy przebiega linia kolejowa Ledziny (PKP) — Gérki Sciernie (PKP) — KWK Czeczott (KP
407). To jednotorowa, niezelekiryfikowana linia rozgateziajaca sie z Ledzin w kierunku KWK Czeczott. Cata trasa ma diugo$¢
17,974 km. Linia gtéwnie wykorzystywana jest w ruchu towarowym, przede wszystkim dla transportu wegla i materiatéw
zwigzanych z funkcjonowaniem kopalni KWK Czeczott.

Linia kolejowa bedaca generatorem hatasu i drgan, analogicznie jak drogi wyzszych klas, stanowi ograniczenie
w lokalizacii stref z zabudowa mieszkaniowa.

System komunikacii zbiorowej

Organizatorem systemu komunikacji zbiorowej na terenie gminy Bojszowy jest Gornoslasko-Zagtebiowska
Metropolia, ktéra, dziatajgc w swoim imieniu, deleguje odpowiedzialnos¢ za przygotowanie, funkcjonowanie
oraz zarzadzanie tym systemem na Zarzad Transportu Metropolitalnego. W obrebie gminy funkcjonuje pie¢ linii
komunikacyjnych, ktére majgq na celu zapewnienie dostepu do transportu publicznego dla mieszkancéw oraz oséb
odwiedzajacych gmine. Na terenie gminy funkcjonuje 5 linii komunikacyjnych:
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e linia nr 56, ktdra taczy miejscowosci Wola, Miedzyrzecze, Bojszowy Nowe, Bojszowy, Bierun oraz Ledziny,

o linia nr 181, kursujaca na trasie Bieruri, Bojszowy, Bojszowy Nowe, Miedzyrzecze i Pszczyna,

e linia nr 274, obstugujaca potaczenia pomiedzy Bieruniem Nowym, Jedlina, Bojszowy, Bojszowy Nowe, Swierczyricem
oraz Tychami,

e linia nr 627, kursujaca na trasie Miedzyrzecze, Bojszowy Nowe, Swierczyniec i Tychy,

e linia nr M22, ktora taczy Miedzyrzecze, Bojszowy, Bierun, Ledziny, Imielin i Katowice.

System komunikacji rowerowej

Sciezki rowerowe w gminie s czescig kilku tras rowerowych przebiegajacych przez teren powiatu bierurisko-
ledzifiskiego, a jedna z nich jest odcinkiem ogdlnopolskiej Wislanej Trasy Rowerowej. Sciezki rowerowe w maksymalnym
stopniu wykorzystujq tereny lesne, istniejace szlaki turystyczne, Sciezki i drogi polne, a takze mniej ruchliwe ulice.

Strefa komunikacyjna (SK), zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypiséw i wyrysow zostata wyznaczona dla obiektéw istniejacych oraz planowanych, ktérych lokalizacja jest
potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajacych teren. Obejmuje ona drogi publiczne do klasy technicznej zbiorczej wigcznie
oraz teren komunikacji kolejowej. Pozostate elementy infrastruktury komunikacyjnej, takie jak: trasy rowerowe, parkingi,
czy drogi nizszego szczebla, zostaty zaklasyfikowane do innych stref planistycznych. W zaleznosci od funkciji i specyfiki
danego elementu, przypisano je do najbardziej adekwatnych stref funkcjonalnych, co umozliwia ich optymalng integracje
w strukturze gminy.

Infrastruktura techniczna

Zaopatrzenie w ciepto
Na terenie gminy Bojszowy nie funkcjonuje zbiorczy system zaopatrzenia w ciepto. Mieszkancy korzystajg
z indywidualnych zrédet ogrzewania, natomiast obiekty uzyteczno$ci publicznej wyposazone sg we wiasne kottownie.

Zaopatrzenie w gaz
Przez gmine Bojszowy nie przebiegajg gazociagi wysokiego ci$nienia.

Wzdtuz pétnocnej granicy gminy Bojszowy planowana jest budowa gazociggu w ramach inwestycji pn. ,Budowa
gazociggu wysokiego cisnienia DN700 MOP 8,4 MPa relacji Racibérz — O$wiecim wraz z infrastrukturg niezbedng do jego
obstugi oraz budowg Systemowej Stacji Redukcyjno—Pomiarowej (SSRP) Suszec wraz z odgatezieniem DN300" na terenie
wojewodztwa $laskiego. Dla przedmiotowej inwestycji Wojewoda Slaski wydat decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji
towarzyszacej terminalowi regazyfikacyjnemu skroplonego gazu ziemnego w Swinoujéciu (decyzja nr 5/2022 z dnia 16
marca 2022 r.). Dla ww. gazociggu bedg obowigzywac strefy kontrolowane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
z dnia 26 kwietnia 2013 r., w sprawie warunkéw jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U. z 2013 r.,
poz.640).

Zaopatrzenie w energie elektryczng
Na system elektroenergetyczny gminy Bojszowy sktadajq sie:

o stacja elektroenergetyczna WN/SN Bojszowy (BOJ) 110/220 kV ;

e sie¢ elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV relacji Bierun-Bojszowy 1 i relacji Bierun-Bojszowy 2 bedace
wiasnoscig Tauron Dystrybucja S.A., dla ktérych obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 22 m (11 m po kazdej
ze stron od osi linii);

e sie¢ elektroenergetyczna najwyzszego napiecia 220 kV relacji Czeczott-Porgba, Bierun Komorowice bedaca
wiasnoscig Polskich Sieci Elekiroenergetycznych S.A. Linia ta ma charakter przesytowy i nie bierze bezposredniego
udziatu w gospodarce energetycznej gminy. Dla ww. linii obowigzuje pas technologiczny o szeroko$ci 50 m (po 25 m
od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym). W pasie technologicznym elektroenergetycznej linii przesytowej
wystepuja nastepujace ograniczenia uzytkowania terenu.

Stacja elektroenergetyczna WN/SN Bojszowy (BOJ) 110/220 kV zostata wyodrebniona w ramach strefy planistycznej
infrastrukturalnej 1SI.
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Zaopatrzenie w wode
Przez obszar gminy przebiega wodociag magistralny DN 1500 mm (zelbet o potaczeniach kielichowych). Strefa
ochronna (techniczna) dla ww. magistrali wynosi po 10 m z obu stron, liczac od jej osi.

W Miedzyrzeczu Gminny Zaktad Gospodarki Komunalnej Spotka z 0.0. w Gilowicach eksploatuje 5 studni
z utworéw czwartorzedowych. Studnie dostarczajg wode do KWK ,Piast-Ziemowit’ do celéw socjalnych i czesciowo
do gminnej sieci wodociggowej, zaopatrujgc w wode okoliczne miejscowo$ci. W planie ogolnym teren ten zostata
wyodrebniony w ramach strefy infrastrukturalnej 2SI.

Odprowadzanie Sciekow
W gminie Bojszowy funkcjonujg trzy oczyszczalnie S$ciekdw, zarzadzane przez Gminne Przedsiebiorstwo

Komunalne Sp. z 0.0. (GPK Bojszowy):

e oczyszczalnia $ciekdw w Bojszowach, ul. Goscinna;

e oczyszczalnia Sciekdw w Jedlinie,

e oczyszczalnia $ciekdw w Miedzyrzeczu.
Nieruchomosci nie posiadajace mozliwosci podiaczenia do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej sg wyposazone
w indywidualne oczyszczalnie przydomowe oraz zbiorniki, z ktorych cieki sq odbierane i transportowane przez uprawniony
w tym zakresie podmiot.

Jedynie oczyszczalnia $ciekow w Bojszowach zostala wyodrebniona w ramach strefy planistycznej
infrastrukturalnej. Pozostate, z uwagi na powierzchnie mniejsza niz 5000 m?, zostaty uwzgledniona w ramach profilu
funkcjonalnego innych stref planistycznych.

Gospodarowanie odpadami
Na system odbioru i zagospodarowania odpadéw komunalnych od wiascicieli nieruchomos$ci zamieszkatych
i niezamieszkatych na terenie Gminy Bojszowy skiada sie:
e odbior i zagospodarowanie odpaddw komunalnych bezposrednio sprzed poses;ji (od wtascicieli nieruchomosci).
e odbior i zagospodarowanie odpadéw komunalnych dostarczanych do Punktu Selektywnego Zbierania Odpadéw
Komunalnych (PSZOK), zlokalizowanego przy ul. Go$cinnej w Bojszowach (strefa planistyczna 3Sl).
Na terenie gminy Bojszowy nie ma mozliwosci przetwarzania odpadéw komunalnych.

Zgodnie z zakresem planu ogélnego, istniejace obszary obejmujace budynki i budowle infrastruktury technicznej,
zostaly jednoznacznie przyporzadkowane do strefy infrastrukturalnej (SI). Infrastruktura techniczna zostata réwniez
dopuszczona jako profil funkcjonalny w kazdej innej strefie. Oznacza to, ze niezaleznie od charakteru danej strefy,
uwzgledniono mozliwos¢ realizacji niezbednych elementow sieci technicznej, co gwarantuje odpowiednie zabezpieczenie
potrzeb w tym zakresie.

Szczegbtowe zasady zagospodarowania, w tym ograniczenia dotyczace lokalizacji okreslonych typéw zabudowy
w sasiedztwie sieci technicznych, zostang okreslone na pdzniejszym etapie — w ramach opracowywania zmian miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego. Wynika to z zakresu rzeczowego planu ogélnego, ktéry okresla ogoine ramy
rozwoju infrastruktury, natomiast precyzyjne regulacje przestrzenne zostang doprecyzowane w bardziej szczegGtowych
dokumentach planistycznych.

5.5 REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

W dokumencie Audytu krajobrazowego wojewddztwa $laskiego, przyjetym uchwatg Sejmiku Wojewoddztwa
Slaskiego nr VII/16/16/2025 z dnia 23 czerwca 2025 r., dla obszaru gminy Bojszowy nie wskazano krajobrazow
priorytetowych, natomiast wyznaczono obszar przyrodniczo cenny — Dolina Wisty — rekomendowany do objecia dodatkowg
forma ochrony przyrody jako obszar chronionego krajobrazu (OChK). Obszar ten stanowi zarazem wazny ponadregionalny
korytarz ekologiczny, petnigc istotng funkcje migracyjng i przyrodniczo-klimatyczng w strukturze ekologicznej wojewddztwa.
Plan ogélny gminy Bojszowy zachowuje ciggtos¢ funkcjonalno-przyrodniczg doliny Wisty poprzez wyznaczenie stref
otwartych wzdtuz jej przebiegu, w ramach ktdrych przewidziano profil funkcjonalny obejmujacy m.in. tereny zieleni naturalnej,
tereny wod oraz tereny rolnicze z zakazem zabudowy. Obszary te zostaty wytaczone spod zabudowy trwatej i inwestycii
kubaturowych, zgodnie z zasadg ochrony zielono-niebieskiej infrastruktury regionu i jej traktowania jako petnoprawnej formy
uzytkowania terenu, a nie rezerwy inwestycyjnej.
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W audycie krajobrazowym wskazana zostata réwniez obowigzujgca forma ochrony przyrody — rezerwat przyrody
,Zubrowisko”, ktory w nieznacznej czesci zlokalizowany jest na obszarze gminy Bojszowy. Dokument ten wskazuje
nastepujace zagrozenia wzgledem tego obszaru oraz rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony
krajobrazéw w obrebie obszardéw chronionych:

Tab. 10 Rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztaftowania i ochrony krajobrazéw w obrebie obszardw chronionych - rezerwat

przyrody ,Zubrowisko” (zréato: Audyt krajobrazowy wojewédztwa $laskiego).

Zagrozenia dla
mozliwosci
zachowania

wartosci
krajobrazéw
obrebie form

ochrony

przyrody

Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazéw w obrebie obszaréw
chronionych

Fizyczna i
chemiczna
degradacja
siedlisk ladowych

Utrzymanie drozno$ci i zapewnienie bezpieczehstwa na drogach le$nych: usuwanie zlomdw, wywrotow,
drzew zawieszonych i fragmentow konardw, biezaca konserwacja drég, biezace podkrzesywanie
suchych konaréw w alejach debowych.

Grodzenie upraw oraz konserwacja istniejacych grodzen.

Udroznianie istniejacych przepustow i rowow

Zmniejszenie sie
réznorodnosci
biologicznej

Nalezy preferowa¢ naturalne procesy sukces;ji ekologicznej w drzewostanach le$nych.

Nie rekomenduje si¢ prowadzenia zbioru nasion z wytypowanych drzew stojacych.

Utrzymanie zadrzewien.

Nie rekomenduije sie przebudowy drzewostandw poprzez pielegnacje upraw i mtodnikéw.
Utrzymanie nasadzer w alejach debowych.

Prowadzenie gospodarki takowej, w szczegoinosci wypas, koszenie, podsiewy indywidualne,
rekultywacja (bronowanie, podsiewy, watowanie) tgk buchtowanych przez dziki.

Dokarmianie zubrow.

Dorazne i specjalistyczne lecznicze zabiegi weterynaryjne dla zubréw.

Utrzymanie wtasciwych warunkéw sanitarnych w rejonie zagrod hodowlanych (pasnikdw), w tym
usuwanie/wymiana wierzchniej warstwy gleby i wapnowanie.

Nie rekomenduje sie w granicach rezerwatu wykonywania odstrzatu redukcyjnego zwierzyny plowej i
czame;

Prowadzenie profilaktyki weterynaryjnej.

Nie rekomenduje sie utrzymanie pasnikow dla zwierzyny ptowej i czarnej, z wyjatkiem dedykowanych
zubrom.

Utrzymanie poletek ogryzowo-zgryzowych.

Utrzymanie paséw zaporowych dla dzikéw.

Biezace remonty, modernizacije i konserwacje obiektéw oraz urzadzen hodowlanych zubra.
Biezace remonty i konserwacja ogrodzenia rezerwatu.

Monitorowanie stanu populaciji ksylo i kambiofagéw.

Wyktadanie putapek standardowych i feromonowych.

Nie rekomenduje sie w rezerwacie prowadzenia ciec pielegnacyjnych i sanitarnych.
Monitorowanie zagrozenia ze strony foliofagdw

Zanieczyszczenie
terenu odpadami

Uprzatniecie $Smieci z rezerwatu

W przypadku rezerwatu przyrody ,Zubrowisko”, ktérego niewielki fragment znajduje sie w potudniowo-zachodniej
czesci gminy Bojszowy, plan ogolny przewiduje utrzymanie funkcji przyrodniczych w jego otoczeniu oraz ograniczenie
mozliwosci realizacji inwestycji mogacych prowadzi¢ do przeksztatcenia krajobrazu lub naruszenia integralnosci siedlisk.
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5.6 OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY
Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. - PRAWO OCHRONY SRODOWISKA

W ramach opracowania planu ogolnego gminy Bojszowy przeprowadzono analiz¢ uwarunkowan srodowiskowych
na podstawie Opracowania ekofizjograficznego dla gminy Bojszowy, sporzadzonego zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa ochrony $rodowiska oraz rozporzadzeniem w sprawie opracowan ekofizjograficznych. Opracowanie to stanowito baze
merytoryczng do wyznaczenia stref planistycznych oraz okre$lenia obszardw wymagajacych ochrony, ograniczen
lub szczegblnego zagospodarowania. Dane zawarte w opracowaniu — w tym m.in. jako$¢ Srodowiska, rzezba terenu,
warunki wodne, bonitacja gleb, sieci hydrograficzne, formy ochrony przyrody, wystepowanie zi6z kopalin, tereny
zdegradowane oraz korytarze ekologiczne — zostaty bezposrednio zintegrowane z rozwigzaniami planistycznymi.

Ponizej przedstawiono sposob realizacji poszczegdinych wymagan art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
r. Prawo ochrony $rodowiska:

1) Ustalanie programéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach eksploatacji zt6z kopalin,
i racjonalnego gospodarowania gruntami.

W granicach gminy Bojszowy wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych, gtéwnie piaskéw i zwirdw,
ktére posiadaja szczegdlne znaczenie gospodarcze i przestrzenne. Opracowanie ekofizjograficzne jednoznacznie wskazuje
na potrzebe ochrony tych zasobéw przed trwatym przeksztatceniem terenu, w szczegdlnosci przed zabudowa o charakterze
kubaturowym lub liniowym, ktdra mogtaby uniemozliwiC ich przyszlta eksploatacje. Plan ogoéiny gminy dla czesci
udokumentowanych zt6z przewiduje ich eksploatacje poprzez ustalenie strefy planistycznej gérnictwa. W dokumencie
ekofizjografii podkreslono, Zze dziatalno$¢ goérnicza — jezeli realizowana — musi byé prowadzona zgodnie z przepisami
ochrony $rodowiska, w sposéb bezpieczny i zintegrowany z otoczeniem przyrodniczym. Istotnym warunkiem
dopuszczalno$ci eksploatacii jest rowniez rekultywacja terendw poeksploatacyjnych oraz ich ponowne zagospodarowanie
w funkcjach dostosowanych do warunkéw lokalnych (rolniczych, lesnych, wodnych lub rekreacyjnych). Ustalenia profilu
funkcjonalnego stref gérnictwa umozliwiajg pdzniejsza rekultywacje tych gruntow.

Réwnolegle z ochrong zt6z plan ogdéiny uwzglednia réwniez wymdg racjonalnego gospodarowania gruntami
rolnymi. Na podstawie danych ekofizjograficznych wskazano konieczno$¢ ograniczenia przeznaczania na cele urbanistyczne
gleb o wysokiej klasie bonitacyjnej (I-lll), a szczegdlnie gleb organicznych oraz terenéw zmeliorowanych,
charakteryzujacych sie wysokg przydatno$cig produkcyjng i znaczacq, rolg retencyjng. Opracowanie ekofizjograficzne
jednoznacznie wskazuje na konieczno$¢ unikania trwatej zabudowy na uzytkach zielonych, ktére oprécz funkgji rolniczej
petnig istotne funkcje ekologiczne i krajobrazowe - stabilizujgc stosunki wodne, wspomagajac lokalny mikroklimat
i utrzymujac ciggto$¢ systemow przyrodniczych. Plan ogélny, respektujac te uwarunkowania, wskazuje kierunki rozwoju
przestrzennego z pominieciem tego typu obszardw, zachowujac je jako strefy otwarte.

Racjonalne gospodarowanie powierzchnig ziemi w planie og6lnym przejawia sie réwniez w dazeniu
do minimalizacji rozpraszania zabudowy, co pozwala ograniczy¢ presje urbanizacyjng na tereny niezabudowane,
zoptymalizowa¢ koszty infrastruktury technicznej oraz utrzymaé integralno$¢ krajobrazowa i przyrodnicza gminy.
Koncentracja zabudowy w ramach istniejgcych struktur osadniczych oraz preferowanie uzupetien zabudowy w granicach
obecnych jednostek przestrzennych wpisuje sie w zasade efektywnego wykorzystania zasobdw przestrzeni, zgodnie
z wytycznymi ekofizjograficznymi oraz politykg zréwnowazonego rozwoju.

2) Uwzglednianie obszaréw wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb eksploatacji tych ztéz.
Zagadnienie to zostato poruszone w powyzszym pkt 1.

3) Zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy miast i wsi, ze szczegdlnym uwzglednieniem
gospodarki wodnej, odprowadzania Sciekow, gospodarki odpadami, systeméw transportowych i komunikacji publicznej
oraz urzadzania i ksztattowania terenéw zieleni.

W zakresie gospodarki wodnej opracowanie ekofizjograficzne wskazuje na szczegoine znaczenie dolin rzecznych
Wisty, Pszczynki, Gostyni i Korzenca, ktdre petnig kluczowe funkcje retencyjne, przyrodnicze oraz klimatyczne. Zwrécono
rowniez uwage na lokalne ujecia wody, m.in. w Miedzyrzeczu, oraz konieczno$¢ ochrony ich stref bezpo$rednich
i posrednich infiltracji. Plan ogolny respektuje te ustalenia, chronigc doliny rzeczne i tereny podmokte przed zabudowq
i przeksztatceniem. Kierunki rozwoju zabudowy wyznaczane sg z pominigciem obszaréw szczegdlnie wrazliwych wodnie,
co pozwala ograniczy¢ ryzyko lokalnych podtopien oraz nadmiernego uszczelnienia powierzchni terenu.
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W odniesieniu do gospodarki sciekowej ekofizjografia dokumentuje funkcjonowanie trzech oczyszczalni $ciekow:
w Bojszowach, Jedlinie i Migdzyrzeczu, a takze wskazuje na cze$ciowe skanalizowanie gminy — szczegolnie ograniczone
w jej potudniowych i wschodnich obszarach wiejskich. Zidentyfikowano potrzebe dalszej rozbudowy sieci kanalizacyjnej
oraz rozwijania systemow indywidualnych, w tym przydomowych oczyszczalni $ciekdw. Plan ogdlny uwzglednia te
rekomendacije, koncentrujgc rozwoj zabudowy mieszkaniowej, w tym w rejonach uzbrojonych technicznie, co pozwala
zoptymalizowac funkcjonowanie systemow sanitarnych i ograniczyé ryzyko degradaciji srodowiska wodnego.

W odniesieniu do gospodarki odpadami, opracowanie ekofizjograficzne odnotowuje funkcjonowanie Punktu
Selektywnego Zbierania Odpadow Komunalnych (PSZOK) zlokalizowanego przy ul. Goscinnej w Bojszowach, a takze
istnienie systemu odbioru odpadéw bezposrednio z nieruchomos$ci. Jednoczesnie wskazano na brak lokalnych instalacji
do przetwarzania odpadow. Plan ogoiny, ze wzgledu na swdj ogélny charakter, umozliwia rozwoj infrastruktury odpadowej,
jednak decyzje dotyczace dopuszczenia konkretnych przedsiewzie¢ w tym zakresie bedg podejmowane na poziomie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W odniesieniu do systemoéw transportowych i komunikacji publicznej zwrécono uwage na potrzebe ograniczania
presji transportowej, m.in. przez przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy, wspieranie rozwoju transportu zbiorowego
oraz poprawe dostepnosci komunikacyjnej obszaréw oddalonych od gtéwnych weztdéw. Plan ogdiny respektuje te potrzeby,
promujac rozwoj zwartej struktury osadniczej oraz koncentracje nowych inwestycji w obszarach juz skomunikowanych,
co pozwala efektywniej zarzadzac przestrzenia i infrastruktura,

W zakresie ksztattowania terendw zieleni opracowanie ekofizjograficzne wskazuje na konieczno$¢ zachowania
i wzmacniania powigzan przyrodniczych, w szczegdlnosci wzdtuz dolin rzecznych, w obrebie komplekséw le$nych
oraz na uzytkach zielonych o funkcjach retencyjnych i filtracyjnych. Zwrécono réwniez uwage na potrzebe zwiekszenia
powierzchni zieleni urzadzonej w przestrzeniach osadniczych — zardwno dla poprawy warunkéw klimatycznych,
jak i zaspokojenia potrzeb rekreacyjnych mieszkaricéw. Plan ogdlny uwzglednia te postulaty, przewidujac rozwdj zieleni
zarbwno poprzez wyznaczenie stref planistycznych bezposrednio zwigzanych z tg funkcjg (np. strefy otwarte czy zieleni
i rekreacii), jak i dopuszczenie zieleni jako profilu funkcjonalnego w innych strefach.

4) Uwzglednianie konieczno$ci ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzeniem
gospodarki rolnej.

W kontekscie konieczno$ci ochrony wdd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem zwigzanym z prowadzeniem
gospodarki rolnej, opracowanie ekofizjograficzne gminy Bojszowy zwraca szczeg6lng uwage na potrzebe ograniczenia
negatywnego oddziatywania intensyfikacji rolnictwa na $rodowisko. W dokumencie wskazano, Zze stosowanie nawozéw
mineralnych oraz $rodkéw ochrony roélin moze przyczynia¢ si¢ do pogorszenia jakosci wod powierzchniowych
i podziemnych — przede wszystkim na skutek sptywu powierzchniowego oraz infiltracji zanieczyszczen do gruntu.
Zidentyfikowano rowniez ryzyko eutrofizacji ciekéw wodnych oraz degradacji gleb, zwlaszcza na obszarach intensywnych
upraw i w rejonach o nieuregulowanych stosunkach wodnych.

Dla potrzeb rolnictwa plan ogélny wyznacza strefy otwarte, w ramach ktorych przewiduje sie profil funkcjonalny
obejmujacy miedzy innymi: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej oraz teren wod.
Rozwigzanie to pozwala na trwate zabezpieczenie przestrzeni produkcyjnej i przyrodniczej przed niekontrolowang
urbanizacja, sprzyja ochronie gleb oraz jako$ci wéd, a takze umozZliwia utrzymanie ciggtosci proceséw przyrodniczych
i retencyjnych. Jednoczesnie stwarza warunki dla prowadzenia zréwnowazonej, przyjaznej Srodowisku dziatalno$ci rolniczej,
zgodnej z lokalnymi uwarunkowaniami przyrodniczymi.

Szczegotowe rozwigzania przestrzenne i $rodowiskowe, w tym ograniczenia dotyczace lokalizacji inwestycji,
intensywno$ci uzytkowania gruntdw czy stosowania okreslonych praktyk rolnych, beda przedmiotem doprecyzowania
na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Plan ogolny tworzy zatem ramy
funkcjonalne i $rodowiskowe, ktore stanowig podstawe dla dalszego, bardziej precyzyjnego ksztattowania polityki
przestrzennej gminy, z poszanowaniem zasad ochrony zasobow naturalnych i tadu przestrzennego.

5) Zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkow klimatycznych.

W odniesieniu do obowigzku zapewnienia ochrony waloréw krajobrazowych $rodowiska oraz warunkow
klimatycznych, opracowanie ekofizjograficzne gminy Bojszowy wskazuje na istotng role uwarunkowan przyrodniczo-
krajobrazowych w ksztattowaniu struktury przestrzennej gminy. W szczegdlino$ci zwrdcono uwage na warto$¢ krajobrazow
dolin rzecznych — Wisty, Pszczynki, Korzenca i Gostyni — a takze na przestrzenne znaczenie kompleksow lesnych i uzytkow
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zielonych, petnigcych funkcje nie tylko estetyczne, ale réwniez mikroklimatyczne i ekologiczne. Podkreslono konieczno$¢
zachowania otwartoSci krajobrazu w rejonach widokowych oraz terenach ekspozycji panoramicznej, a takze ochrony
naturalnych powiazan przyrodniczych, zapewniajacych cyrkulacje powietrza i retencje wodna.

Dla ochrony tych wartoci plan ogdlny gminy Bojszowy wprowadza rozwigzanie, ktorych celem jest trwate
zabezpieczenie przestrzeni krajobrazowo i klimatycznie wrazliwych. W szczegolnosci, plan przewiduje strefy otwarte,
w ramach ktdrych mozliwy jest rozwdj funkcji przyrodniczych, lesnych, wodnych i rolniczych. Tego rodzaju rozwigzania
pozwalajg chroni¢ walory widokowe, naturalne Kkorytarze przewietrzania oraz tereny o szczegolnej ekspozycii,
a takze ogranicza¢ zjawisko wysp ciepta i intensyfikacje antropopresji. Zachowanie réwnowagi pomiedzy
zagospodarowaniem a ochrong krajobrazu stanowi podstawe przyjetej koncepcji przestrzennej, a szczegdlowe zasady
ochrony i ksztattowania krajobrazu zostang doprecyzowane w planach miejscowych.

5a) Uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom.

Na terenie gminy nie stwierdzono wystepowania zjawisk osuwiskowych, ani wystepowania terendw zagrozonych
ruchami masowymi ziemi.

6) uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wdd, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami
i polami elektromagnetycznymi;

W zakresie uwzgledniania innych potrzeb zwigzanych z ochrong powietrza, wdd, gleby i ziemi, a takze ochrony
przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi, opracowanie ekofizjograficzne gminy Bojszowy przedstawia
diagnoze gtéwnych zagrozen Srodowiskowych wraz z ich przestrzennym zréznicowaniem. Wskazano, ze jako$¢ powietrza —
mimo iz na ogot dobra — moze okresowo ulega¢ pogorszeniu w wyniku emisji pochodzacej z indywidualnych zrédet ciepta
oraz natezonego ruchu drogowego, zwtaszcza wzdtuz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych. Zwrécono uwage na konieczno$é
ograniczania niskiej emisji, wspierania dziatari termomodernizacyjnych oraz rozwijania odnawialnych Zrodet energii.

W odniesieniu do ochrony zasobdw wodnych i glebowych, dokument podkresla wysoka wrazliwosé dolin rzecznych
i terendw podmokiych, ktore peig wazne funkcje filtracyjne, retencyjne i klimatyczne. Gleby, cho¢ w wiekszoéci dobrej
jako$ci, sq podatne na zanieczyszczenia — szczegdlnie w wyniku niekontrolowanego zrzutu $ciekéw, niewtadciwego
sktadowania odpaddéw oraz nadmiernego stosowania nawozow i srodkdw ochrony roslin.

Zidentyfikowano takze zagrozenia wynikajace z hatasu komunikacyjnego i kolejowego oraz oddziatywan
wibracyjnych i pdl elektromagnetycznych, zwlaszcza w sasiedztwie gtéwnych tras drogowych i linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia.

Plan ogdlny gminy Bojszowy uwzglednia te zagrozenia poprzez zintegrowane podejécie do rozmieszczenia funkgji
przestrzennych. Rozw¢j zabudowy mieszkaniowej ukierunkowano poza strefy potencjalnie narazone na negatywne
oddziatywania — w szczegéInosci w oddaleniu od gtdwnych tras komunikacyjnych, obiektéw przemystowych oraz korytarzy
infrastruktury elektroenergetycznej. Wprowadzono zasade promowania kompaktowych uktaddw urbanistycznych,
sprzyjajacych ograniczeniu emisji transportowej, optymalizacji zuzycia energii i poprawie efektywnosci $rodowiskowe;.
W zakresie ochrony powietrza i klimatu lokalnego plan ogélny wspiera rozwdj zieleni oraz przeciwdziata rozpraszaniu
zabudowy. Tereny o szczegdinych walorach przyrodniczych oraz petnigce funkcje przewietrzania zostaty zabezpieczone
jako strefy otwarte.

2. (...) przy przeznaczaniu terendw na poszczegoine cele oraz przy okreslaniu zadar zwigzanych z ich zagospodarowaniem
w strukturze wykorzystania terenu, ustala sie proporcje pozwalajagce na zachowanie lub przywrdcenie réwnowagi
przyrodniczej i prawidtowych warunkdw zycia.

Plan ogdlny gminy Bojszowy, jako dokument wyznaczajacy kierunki rozwoju przestrzennego w skali catej gminy,
stanowi rame umozliwiajgca zachowanie proporcji pomiedzy terenami przeznaczonymi pod zabudowe, a przestrzeniami
biologicznie czynnymi i przyrodniczo cennymi. Struktura funkcjonalna planu zostata zaprojektowana w sposéb umozliwiajacy
zardwno realizacje potrzeb spotecznych i gospodarczych, jak i utrzymanie réwnowagi ekologicznej, zgodnie z zasadq
Zrdwnowazonego rozwoju.

Wyznaczenie stref otwartych — obejmujacych m.in. doliny rzeczne, kompleksy lesne, tereny zieleni naturainej
i uzytkowane rolniczo — pozwala nie tylko zachowac ciagto$¢ przyrodnicza, ale réwniez ksztattowa¢ uktad przestrzenny
gminy w sposob, ktéry wspiera naturalne procesy $rodowiskowe, przeciwdziata fragmentacji siedlisk i utrzymuje
przestrzenny balans migedzy terenem zurbanizowanym a niezabudowanym. Jednoczesnie, rozwoj funkcji urbanistycznych
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zostat ukierunkowany przede wszystkim w granicach istniejacych struktur osadniczych i terendw o nizszej warto$ci
przyrodniczej, co pozwala unika¢ nadmiernego przeksztatcania Srodowiska.

3. W odniesieniu do obszaréw zdegradowanych w wyniku dziatalnosci cztowieka, klesk zywiotowych oraz ruchéw masowych
ziemi (...).

Na terenie gminy nie zostaty wyznaczone obszary zdegradowane, zgodnie z ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji. Nie wystepujg réwniez obszary klesk zywiolowych oraz ruchéw masowych ziemi. Nie mniej jednak
w opracowaniu ekofizjograficznym dla gminy Bojszowy wskazano obszary zdegradowane i przeksztatcone, gtéwnie w wyniku
dziatalno$ci eksploatacyjnej (wydobycie piaskow i zwiréw), zabudowy przemystowo-technicznej oraz lokalnych przeksztatcen
hydrologicznych i rolniczych. Cho¢ na terenie gminy nie wystepuja rozlegte zniszczenia poprzemystowe ani tereny
zdegradowane w skali regionu, odnotowano obecno$C lokalnych obszaréw wymagajacych dziatan rekultywacyjnych
lub krajobrazowego uporzadkowania — zwlaszcza w obrebie terendw poeksploatacyjnych oraz nieuzytkéw. Plan og6iny
gminy Bojszowy uwzglednia te uwarunkowania poprzez mozliwoSC przypisania takim obszarom stref o charakterze
przyrodniczym, rekreacyjnym lub gospodarczym — w zaleznosci od ich lokalizacji, potencjatu i stopnia przeksztatcenia.

5.7 ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa wyraza sie w liczbie mieszkarcow. Zapotrzebowanie na nowa,
zabudowe mieszkaniowg oblicza sie zgodnie ze wzorem:

ZAP = My - 220

Pao

gdzie:
e /AP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,
e Mg - oznacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczna, powigkszong 0 5%,
e  PUMo - 0znacza taczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,
e P2 - 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Wedtug ostatnich danych udostepnionych przez statystyke publiczng z 2023 r. stan ludno$ci wynosit — 8 576 0sob.
Przyjmuje sie okres prognozy obejmujacy 20 lat od roku, ktérego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczace liczby
mieszkaricbw gminy udostepnianych przez statystyke publiczng. Prognoza liczby ludnosci na 2043 r. wskazuje, ze gmine
bedzie zamieszkiwato 8 941 0sob, wobec czego prognozowana liczba mieszkaficdw gminy powiekszona o 5% wyniesie:
Mao =8 941 x 1,05 =9 388

Prognozowang, powierzchnig uzytkowa mieszka w gminie na jednego mieszkanca oblicza si¢ zgodnie z jednym
Ze WZorow:
P20 = 3P0 - 2P-10
P20 = 2P0 - P20

gdzie:

e Po - oznacza powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca zgodna z najnowszymi danymi,

e P.o - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze
dane,

e P2 - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze
dane.

Dla gminy Bojszowy warto$ci te wynosza;

e Po=346m2
o P40=30,7m2
o P2=281m2

Wobec powyzszego:
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e P2 =3Po-2P-10
P20=3x34,6 m2-2x 30,7 m?
Poo = 42,4 m2
lub
o P2=2Po-P2
P2=2x 34,6 m2— 28,1 m2
P20 =41,1 m2

W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (Pzo) jest
mniejsza niz powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi danymi (Po),
za prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (Pz0) przyjmuje sie powierzchnie
uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi danymi (Po). W przypadku gdy prognozowana
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (Pzo) jest mnigjsza niz 40 m2 na jednego mieszkarica
lub brak jest danych udostepnionych przez statystyke publiczng umozliwiajagcych wykonanie obliczen zgodnie
Z ww. wzorami, przyjmuje sie warto$¢ tego parametru wynoszacaq 40 m2 na jednego mieszkanca. W przypadku Bojszéw
nie zachodza ww. przestanki, wobec czego przyjeta zostata wyliczona warto$¢ prognozowanej powierzchni uzytkowej
mieszkan w gminie na jednego mieszkanca — 42,4 m2,

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyniesie:
PUM,
ZAP = My-

P20

ZAP =9 388 - (296 313 m?/ 42,4 m2/mieszk.)
ZAP =2399,49 = 2400

W przypadku gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa wynosi mniej niz:

e 1000 w gminie, w ktorej liczba mieszkaricow zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi

przez statystyke publiczng wynosi nie mniej niz 5000 - dopuszcza sig przyjecie, ze wynosi 1000;

e 500 w gminie, w ktorej liczba mieszkaricdw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi

przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 - dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 500;

e 300 w gminie, w ktorej liczba mieszkaricdw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi

przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 2000 - dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 300.

Dopuszcza sie okreslenie wyzszego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa, niz wynika to ze wzoru,
jezeli jest to uzasadnione szczegolnymi potrzebami w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej okreSlonymi w strategii
rozwoju gminy, strategii rozwoju ponadlokalnego Ilub strategii rozwoju obszaru otoczenia Centralnego Portu
Komunikacyjnego.

Dla Bojszéw wartos¢ zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowq jest wieksze niz wyzej wymieniona.
Nie stwierdzono réwniez wystapienia szczegdlnych potrzeb, ktdre uzasadniatyby okreslenie wyzszego zapotrzebowania
niz wyliczone ze wzoru.
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