GMINA BOJSZOWY

BOJSZOWY

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
POLOZONEGO W REJONIE ULIC GOSCINNEJ | STAROWIEJSKIEJ
W BOJSZOWACH

ETAP Ill - PROJEKT PLANU DO WY+OZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

Led2iny

Chelin Slaski

Bierun

Kobidér

Oswiecim
Pszczyna

Miedzna

RUDA SLASKA, CZERWIEC 2022



PRZESTRZEN 2K

SPATIAL PLANNING - GIS - ENVIRONMENT

Przestrzen 2K Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

ul. Brygadzistéw 4A/7

41-717 Ruda Slaska

Zarejestrowana przez Sad Rejonowy w Gliwicach — X Wydziat Gospodarczy
KRS: 0000889474

REGON: 388429952

NIP: 6412553119

www.przestrzen2k.pl

przestrzen2k@przestrzen2k.pl

ZAMAWIAJACY: GMINA BoJszowy
UMOWA NR: RAN/2/2021 ZAWARTA W DNIU 28.09.2021 R.

Opracowanie:

dr Kamil Rysz
doktor w dziedzinie nauk spotecznych w dyscyplinie nauki o zarzadzaniu i jakosci,
urbanista

dr Kinga Mazurek-Matuszewska

doktor w dziedzinie nauk scistych i przyrodniczych w dyscyplinie nauki o Ziemi i Srodowisku,
geografia fizyczna, specjalista ksztattowanie i ochrona srodowiska

urbanista



UCHWALA NR.........cueuuueeee
RADY GMINY BOJSZOWY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
W rejonie ulic Goscinnej i Starowiejskiej w Bojszowach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2022r. poz.503), w zwiazku zuchwata Nr
XXX/196/2021 Rady Gminy Bojszowy z dnia 22 lutego 2021r. r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic Goscinnej
i Starowiejskiej w Bojszowach

Rada Gminy Bojszowy stwierdza, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w rejonie ulic Goscinnej i Starowiejskiej w Bojszowach nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bojszowy”, przyjetego uchwala
nr XXXI1/167/01 Rady Gminy Bojszowy z dnia 26 pazdziernika 2001 r. z p6Zniejszymi zmianami

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic Go$cinnej
i Starowiejskiej w Bojszowach

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic
Goscinnej i Starowiejskiej w Bojszowach zwany dalej ,,planem”, sktadajg sie ustalenia zawarte w tresci
niniejszej uchwaty wraz z nastgpujacymi zatacznikami:

1) Zatacznik nr 1 — Rysunek planu, stanowigcy cze$¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej,
w skali 1:1000;

2) Zatacznik nr 2 — Rozstrzygnigeie Rady Gminy Bojszowy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu;

3) Zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Bojszowy o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zatacznik nr 4 - Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 31 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 741 z p6zn. zm.).

2. Plan obejmuje obszar, okreslony w zataczniku nr 1do uchwaly Nr XXX/196/2021 Rady Gminy
Bojszowy zdnia 22lutego 2021r.r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic Goscinnej i Starowiejskiej
w Bojszowach, 0 powierzchni okoto 81,1815 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

3. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowiazujace dla catego obszaru objetego planem;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegélowe dla terendw o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.

§ 2. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne elementéw bedacych ustaleniami planu:
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1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa koncentracji zieleni izolacyjnej;
5) symbole identyfikujace przeznaczenie terenu:
a) PU — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowe;j,
b) KDL - teren drogi publicznej klasy ,,lokalna”,
c) KDW - teren drogi wewnetrzne;.

2. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne elementow obowigzujacych na podstawie przepiséw
odrebnych:

1) ztoze kruszyw naturalnych ,,Bojszowy”, ID 4428;
2) caty obszar objety planem potozony jest w granicach ztoza wegla kamiennego ,,Czaczott”, ID 383.

3. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne elementow informacyjnych, nie bedacych ustaleniami
planu:

1) granice dzialek ewidencyjnych;
2) napowietrzna linia elektroenergetyczna 20kV;
3) sie¢ wodociggowa.
§ 3. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz
12°

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, o ktérej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia izwigzane znimi obiekty stuzace w szczegdlnosci do obslugi obszaru objetego planem
w zakresie zaopatrzenia w wodg, ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania $ciekéw,
usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia
stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw przy zalozeniu, ze zewnetrzna krawedz Sciany budynku nie moze wykracza¢ poza zewngtrzne
0znaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem wykuszy, pilastrow, balkonow, okapow, zadaszen nad wejSciami
do budynkoéw ryzalitow i gankdéw na maksymalng odleglos¢ — 1,5 m;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu, o ktorym mowa w §3
pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé jedno przeznaczenie lub zbior przeznaczen, okreslonych
dla danego terenu w ustaleniach szczegotowych;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem przewazajacy sposob
zagospodarowania dziatki budowlanej, stanowiacy co najmniej 51% jej powierzchni w granicach terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem sposob zagospodarowania
dziatki budowlanej, ktory uzupehia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i stanowi nie wiecej niz 49%
jej powierzchni w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;
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10) strefie koncentracji zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ obszar wskazany do
zagospodarowania zielenia izolacyjna w ramach dziatki budowlanej, zaliczany jednoczesnie, do wymaganej
ustaleniami planu, powierzchni biologicznie czynnej;

11) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi
i oznaczong symbolem cyfrowo-literowym lub literowym stuzacym identyfikacji ustalen w tek$cie planu
0 ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

12) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik bedacy ilorazem: sumy
powierzchni terenow zajgtych przez budynki, wyznaczony przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynkow do powierzchni terenu dziatki budowlanej, wyrazony w %;

13) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa
w art. 15 ust.2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) wysokosci zabudowy:

a) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢, o ktorej mowa w §6 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie,

b) wysokosci obiektéw budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ obiektow, o ktoérych mowa
w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, w zakresie budowli i obiektoéw matej
architektury, mierzong od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do najwyzej
potozonego punktu stanowigcego element tego obiektu;

15) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe:
a) 0 przeznaczeniu i gabarytach istniejgcych na obszarze planu na dzien wejscia w zycie planu,

b) dopuszczong ostateczna decyzjag o pozwoleniu na budowe obowigzujacg na obszarze planu na
dzien wejscia w zycie planu,

C) przyjeta zgtoszeniem budowy lub wykonywania robot budowlanych na dzien wejScia w zycie planu;
16) zabudowie uslugowej nalezy przez to rozumie¢ jeden lub kilka rodzajow ustug z okreslonych ponize;j:

a) administracyjno-biurowe — budynki lub ich cze$ci przeznaczone w szczegdlnosci na ustugi biurowe,
projektowe, informatyczne, tlumaczenia, ustugi zwigzane z obstuga rynku, reklamy, nieruchomosci,
organizacji i zarzadzania, obstluga prawng ikonsultingowa, oraz dziatalnos¢ w zakresie
przygotowywania programow radiowych i telewizyjnych, przyjmowania przesytek, archiwizacji,
dziatalno$ci wydawniczej,

b) handlu detalicznego — budynki lub ich czesci przeznaczone na ustugi handlu detalicznego
0 powierzchni sprzedazy do 2000m? =za wyjatkiem sprzedazy paliw oraz maszyn ipojazdow
mechanicznych, w tym samochodéw osobowych;

c) transportowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki stuzace wykonywaniu ustug wspomagajacych proces
przeptywu dobr migdzy ogniwami tancucha dostaw w szczegolnos$ci: ustugi spedycji i logistyki

17) zabudowie uslugowej zwiazanej z obstuga pojazdéow - budynki lub ich czgéci przeznaczone
W szczegolnosci na ustugi typu warsztat samochodowy lub myjni¢ samochodowa;

18) zabudowie uslug handlu hurtowego — budynki lub ich cze$ci przeznaczone na sprzedaz towarow
sprzedawcom detalicznym, uzytkownikom przemystowym, handlowym, korporacjom, instytucjom, lub
innym hurtownikom, agentom i posrednikom prowadzacym dziatalno$¢ handlows, polegajaca na zakupie
I nastgpnie odsprzedazy.

19) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym niskiej,
nieprzekraczajacej wysokosci 40 cm, (trawy, krzewy ptozace, kwiaty), Sredniej (krzewiastej o wysokosci
powyzej 40 cm; zywoploty) i wysokiej (o docelowej wysokosci nie mniejszej niz 12 m), oddzielajace
funkcjonalnie, optycznie i akustycznie tereny ucigzliwe od terendéw wymagajacych ochrony przed
ucigzliwo$ciami
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Rozdziatl 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W zakresie szczegOtowych zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ nhakaz
respektowania wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Na obszarze objetym planem, dla istniejacej zabudowy ustala si¢ mozliwos¢:

1) prowadzenia rob6t budowlanych w obrebie budynkéw lub cze$ci budynkdéw wykraczajacych poza ustalone
w planie linie zabudowy, z mozliwosécia przekroczenia w ramach termomodernizacji ich obrysu
wysunietego w planie przed linie zabudowy;

2) prowadzenia robot budowlanych w obrebie budynkéw lub czgsci budynkow o geometrii dachu innej niz
ustalona w planie, z mozliwoscia jej zachowania;

3) prowadzenia robot budowlanych o parametrach i wskaznikach ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu niezgodnych z ustalonymi w planie, w sposob dodatkowo odbiegajacy
0 maksymalnie:

a) 2,5% — w wypadku wysokosci,

b)5% - wwypadku pozostalych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu z wyjatkiem miejsc do parkowania;

4) prowadzenia przebudowy dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu innym niz ustalone
w planie.

§ 5. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i Krajobrazu
1. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:
1) zakaz:

a) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, za wyjatkiem:

- inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, tacznosci publiczne;j,
- poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania zt6z kopalin,

- garazy, parkingdw samochodowych lub zespotow parkingdéw wraz z towarzyszaca im infrastruktura
0 powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha,

- zabudowy przemystowej, w tym zabudowy systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowej, wraz
Z towarzyszaca jej infrastruktura,

b) lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlno$ci ryzyka
wystapienia powaznych awarii przemystowych,

c) zagospodarowania i uzytkowania terenow na cele zwigzane z gospodarowaniem odpadami na terenach
oznaczonych symbolem 1PU i2PU z wyjatkiem wstepnego magazynowania odpadow przez ich

wytworce,
d) lokalizacji sktadowisk odpadow;

2) nakaz realizacji zielni izolacyjnej na terenie oznaczonym symbolem 1PU we wskazanej na rysunku planu
strefie koncentracji zieleni izolacyjnej z zastrzezeniem pkt. 3;

3) w strefie koncentracji zieleni izolacyjnej dopuszcza si¢ realizacje dojs¢ i dojazdow stuzacych zapewnieniu
dostepnosci 1 obstugi komunikacyjnej terenow oznaczonych symbolem PU.

§ 6. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, w tym obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
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1. Obszar obje¢ty planem potozony jest w granicach:
1) ztoza kruszyw naturalnych ,,Bojszowy”, ID 4428;
2) ztoza wegla kamiennego ,,Czeczott”, ID 383.

2. W granicach ztoza, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 w celu jego ochrony zgodnie z przepisami odrgbnymi
ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 7. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) na terenach oznaczonych symbolami PU:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 1500 m?
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 30 m;

2) uktad granic dziatki prostopadle w stosunku do pasa drogowego, zktérego nastepuje obstuga
komunikacyjna dziatki, z dopuszczeniem odstepstwa od powyzszej zasady do 20°.

§ 8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzZytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

1) W obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenow
potozonych w sasiedztwie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zachowaniem
bezpieczenstwa i dostepu do sieci, zgodnie zwarunkami technicznymi usytuowania danej sieci oraz
zagospodarowania terenu i usytuowania obiektow budowlanych w sgsiedztwie danej sieci w zaleznos$ci od
jej rodzaju i parametrow zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami przepiséw ustawy Prawo budowlane
i przepisami wykonawczymi do tej ustawy,

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujagce zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga terendéw objetych planem z uktadu drog obejmujacego:
a) drogg publiczng klasy ,,lokalna” oznaczonej symbolem KDL,
b) droge wewngtrzng — oznaczong symbolem KDW;
2) klasyfikacja i parametry drogi publicznej okre$lone sa w Rozdziale 3;
2. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastepujace minimalne wskazniki miejsc do parkowania:
1) dla zabudowy ustugowej — min. 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej;
2) dla zabudowy produkcyjnej — min. 25 miejsc na 100 zatrudnionych;
3) dla funkcji magazynowych, sktadowych — min. 2 miejsca na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.

3. W zakresie okreslonych w ust. 2 miejsc do parkowania nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce postojowe dla parkingow o liczbie miejsc postojowych od 6 do 15;
2) 2 miejsca postojowe dla parkingow o liczbie miejsc postojowych od 16 do 40;
3) 3 miejsca postojowe dla parkingéow o liczbie miejsc postojowych od 41 do 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych dla parkingdw o ogolnej liczbie miejsc postojowych wynoszacej
wigcej niz 100.

4. Miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane w formie parkingow i garazy wielopoziomowych.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
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1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z zastrzezeniem pkt 2 lit. a;

2) dopuszczenie:

a) prowadzenia sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okres§lono w pkt 1, jesli jest to technicznie
uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu,

b) utrzymania istniejacych sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia rozbudowy,
przebudowy, rozbiorki, wymiany oraz zmiany ich przebiegu w sposob nie ograniczajacy przeznaczenia
podstawowego terenow;

3) dopuszcza sie instalacje odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100kW.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) obstuge z gminnej sieci wodociggowej z zastrzezeniem pkt 3;

2) dopuszczenie mozliwosci rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych;

3) dopuszczenie indywidualnych zrodet zaopatrzenia w wode.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie dopuszczenie indywidualnych lub grupowych
systemow grzewczych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie z rozbudowywanej sieci gazowej;
2) dopuszczenie zaopatrzenie w gaz do celéw grzewczych z indywidualnych zbiornikéw gazu.
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) dostawe energii elektrycznej w oparciu 0 istniejgca i rozbudowywang sie¢ elektroenergetyczng;

2) dopuszczenie rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, dla
pokrycia potrzeb bytowych i uzytkowych.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych oraz wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekow bytowych i wod opadowych lub roztopowych poprzez istniejacy i rozbudowywany
system kanalizacji gminnej;

2) dopuszczenie odprowadzenia $ciekoOw zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie 0 utrzymaniu czysto$ci
i porzadku w gminach;

3) dopuszczenie rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu odprowadzania $ciekow;

4) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do rowow i kanatow odprowadzajacych wody
opadowe i roztopowe oraz do ziemi, przy zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych sptyw waod;

5) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i roztopowych na dziatce, do ktorej inwestor posiada prawo
do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, z mozliwos$cig ich wtornego wykorzystania.

7. W zakresie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej ustala sie:
1) dopuszcza si¢ obstuge z sieci telekomunikacyjnych;
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu obstugi telekomunikacyjne;.

8. W zakresie postepowania zodpadami ustala si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami ustawy
o odpadach, przepisami ustawy prawo ochrony $rodowiska oraz przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci
I porzadku w gminach.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci na skutek uchwalenia planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
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1) 30%, stownie: trzydziesci procent, dla terenow 0znaczonych symbolem PU;
2) 5% dla terenéw oznaczonych symbolem KDL, KDW
Rozdziatl 3.

Ustalenia szczegolowe dla terendéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 12. 1. Dla terenéw obiektow produkcyjnych, skltadow i magazynéw oraz zabudowy ustugowej

oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1PU do 2PU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
b) zabudowa ustugowa, obejmujaca ustugi:
- administracyjno — biurowe,
- handlu detalicznego,
- handlu hurtowego,
- transportowe,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa zwigzana z obstugg pojazdow,
b) parkingi i garaze,
¢) dojazdy, dojécia,
d) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,
e) infrastruktura techniczna,
f) zielen urzadzona,

g) zielen izolacyjna.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa wust.l ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 75%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 15 % terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 2,0;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokosc¢ obiektow budowlanych: do 15 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) wysoko$¢ budynkow: do 20 m,

6) ksztatt dachu: dachy ptaskie z dopuszczeniem indywidualnej geometrii dla obiektow produkcyjnych.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,lokalna”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe, dojscia,

b) zielen urzadzona,

c) infrastruktura techniczna.
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2. Ustala si¢ szerokos$¢ drogi KDL w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.
§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) droga wewngtrzna,
b) place do zawracania;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe, dojscia,
b) zielen urzadzona,
c) infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.

Rozdziatl 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Bojszowy.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr
Rady Gminy Bojszowy

z dnia.... 2022r.

Zalacznikl.pdf /rysunek planu/
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file:///D:/PRZESTRZEN%202K/BOJSZOWY/MPZP/wszystko/Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do uchwaty
Rady Gminy Bojszowy
z dnia ...... 2022r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Bojszowy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag ztozonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ...
Rady Gminy Bojszowy
z dnia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Bojszowy o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych Rada Gminy Bojszowy dzialajac na podstawie
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), ustala:

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore naleza do zadan wtasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw zewnetrznych z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych
i z zalozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow
odrebnych, w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym;

2) Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania Srodkow.
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Zatagcznik Nr 4 do uchwaly Nr .........coee
Rady Gminy Bojszowy

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potoZonego w rejonie ulic
Goscinnej i Starowiejskiej w Bojszowach sporzadzono na podstawie uchwaty Nr XXX/196/2021 Rady Gminy
Bojszowy zdnia 22lutego 2021r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego wrejonie ulic Goscinnej i Starowiejskiej
w Bojszowach.

Obszar objety opracowaniem, o powierzchni okoto 81,1815 ha polozony jest w centralnej czgéci gminy, przy
drodze wojewodzkiej nr 931 relacji Pszczyna - Bierun Stary (ul. Goscinna), bedacej poinocno-zachodnia
granica obszaru oraz przy ul. Starowiejskiej, stanowigcej pdtnocno-wschodnig granicg. Od potudnia teren
ograniczaja tereny le$ne, a od poludniowego wschodu tereny otwarte tak i pol..

Obszar planu aktualnie jest niezagospodarowany — sg to grunty rolne, wykorzystywane jako pola uprawne,
a czeSciowo pokryte zadrzewieniami i zakrzewieniami Srodpolnymi.

Uktad komunikacyjny przedmiotowego tworza ulica Goscinna, ktéra jako droga wojewodzka posiada
kategorie drogi publicznej klasy gtdéwna oraz ul. Starowiejska, bedaca drogg gminng.

Celem sporzadzenia wyzej wymienionego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
W szczegdlnosci:

-umozliwienie realizacji zabudowy produkcyjno-ustugowej, wramach utworzenia lokalnej strefy
ekonomicznej (strategicznego obszaru dziatalno$ci gospodarczej na terenie gminy)

-uwzglednienie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminu
Bojszowy.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1.W zwiazku z art. 1 ust. 2 uwzgledniono:

a)wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe poprzez ustalenie:

-zasad lokalizacji obiektow, w tym wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wysokosci
obiektow 1 wskaznikow regulujacych powierzchnig zabudowy terenu;

b)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych
poprzez:

-ustalenie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez wyznaczenie strefy
koncentracji zieleni izolacyjnej zapewniajacej ochrong wizualng i akustyczng terenéw mieszkaniowych
potozonych przy ul. Starowiejskiej tj. na poéinoc od obszaru objetego planem, a takze zawezenie mozliwosci
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywan na srodowisko wraz z ustaleniem zakazu lokalizacji
zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia izdrowia ludzi, aw szczegélnosci ryzyka wystapienia
powaznych awarii przemystowych

c)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowegqo i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesne;:
w obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie konserwatorskie;j.

d)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0séb niepetnosprawnych
poprzez:

-wskazanie w obszarze objetym planem granic ztoza: kruszyw naturalnych ,,Bojszowy” — ID 4428 oraz ztoza
wegla kamiennego ,,Czeczott” — ID 383,

-wprowadzenie  konieczno$ci  realizacji miejsc  postojowych dla  pojazdow  zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z ustawa o drogach publicznych.

e)walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
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-ustalenie korzystnych wskaznikow zagospodarowania terenéw, z zachowaniem ustalen studium,
podnoszacych efektywnos$¢ ekonomiczng przedsiewzigé lokalizowanych w obszarze planu,

f)prawo wlasno$ci poprzez: analiz¢ iuwzglednienie stanu istniejacego zagospodarowania terenow
W szczegolnosci przy wyznaczaniu terenow przeznaczonych pod drogi publiczne.

g)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

-w obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary lub obiekty, ktore wymagaja uwzglednienia ze wzgledu
na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

-w obszarze planu wystepuja nie wystgpuja tereny zamknigte ustalone przez ministra wlasciwego do spraw
transportu.

h)potrzeby interesu publicznego poprzez:

-zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenow drogami istniejgcymi,

i)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych poprzez:

-ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

- zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenow oznaczonych symbolem PU poprzez droge lokalng KDL
oraz drogi KDW w celu ograniczenia liczby i czesto$ci zjazdow z drogi wojewddzkiej 931 (ul. Goscinna),

- zapewnienie rezerwy terenu pod mozliwo$¢ poszerzenia oraz realizacji pasOw wlaczenia i wylaczenia
w ciggu drogi wojewddzkiej 931 poprzez ustalenie nieprzekraczalnej lini zabudowy, co jest niezbgdne przy
zwiekszonym potoku pojazdow w przypadku realizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami planu na terenach
oznaczonych symbolem PU,

-obszar objety planem obejmuje tereny z mozliwoscig wlaczenia nowych obiektoéw zaréwno do sieci
drogowej, jak i infrastruktury technicznej, z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy tych uktadow wedhug
potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenu.

J) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, W tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji elektronicznej zostal zapewniony zgodnie
z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez:

-ogltoszenie/obwieszczenie z dnia 25 maja 2021 r. 0 przystgpieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci
sktadania wnioskow (w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej). Ogloszenie zamieszczono
w prasie lokalnej, z wyznaczonym terminem sktadania wnioskéw w terminie do dnia 1 lipca 2021 r., na stronie
internetowej Urzedu Gminy w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicach ogloszen w Urzedzie Gminy.
W odpowiedzi na ogloszenie w prasie w ustawowym terminie wnioskOw nie ztozono.

k) zachowanie jawnoSci i przejrzysto$ci procedur planistycznych poprzez:

Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostala przeprowadzona zgodnie
z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 z p6zn. zm.), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnieniu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z p6zn. zm.), przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na
srodowisko. Prowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami prawa terminy i okresy, a takze formy
informowania spoleczenstwa oraz organow uzgadniajacych
i opiniujacych.

I) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci poprzez:

W zakresie istniejgcej i projektowanej nowej zabudowy, obszar objety planem posiada dostep do sieci
wodociggowej. Ustalenia planu umozliwiaja rozbudowe tej sieci. Plan umozliwia zaopatrzenie w wodg
w oparciu o systemy miejskiej sieci i urzadzen wodociggowych.

2.W zwiazku z art. 1, ust. 3 wazenie interesu publicznego i intereséw prywatnych w tym zglaszanych
w postaci wnioskow i uwag uwzgledniono poprzez:

Id: F3FE3840-7378-426F-BA44-016EC8722242. Projekt Strona 3



-zmian¢ przeznaczenia terené6w pod zabudowe produkcyjno — ustugowa biorac pod uwage zgodnosé
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bojszowy”,
przyjetego uchwata nr XXXI11/167/01 Rady Gminy Bojszowy z dnia 26 pazdziernika 2001 r. z pdzniejszymi
Zmianami.

3.W zwiazku z art. 1, ust. 4 uwzgledniono:

a)ksztaltowanie  struktur  przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego uwzgledniono, poprzez:

-uksztattowanie prawidtowej struktury przestrzennej obszaru objetej planem korzystnymi wskaznikami
zabudowy,

b)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
uwzgledniono poprzez:

-dopuszczenie realizacji Sciezek rowerowych w drogach,

-pozostawienie obszaréw wzdtuz ciggdw komunikacyjnych, bez prawa zabudowy obiektami kubaturowymi
poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dn.
29 sierpnia 2003 r. 0 urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz.U. 2019 poz. 1443),
W szczegdlnosci uzupelnianie istniejgcej zabudowy, uwzgledniono poprzez: rozwdj zabudowy w oparciu
0 istniejgce ciggi komunikacyjne zapewniajgce jej integracje funkcjonalno — przestrzenna.

4.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Whyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, przyjetej Uchwatg Nr XLII/295/2022
Rady Gminy Bojszowy z dnia 28 lutego 2022 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bojszowy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wskazaly na aktualno$¢ wyznaczonego terenu produkcyjno-ustugowego potozonego
W centralnej czgéci gminy, na wschod od ul. Goscinnej, co podyktowane jest potrzebami gminy w zakresie
okreslonych zagadnien przestrzennych, wtym w szczegdlno$ci na wykreowanie strategicznego obszaru
aktywnos$ci gospodarczej na terenie gminy.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne zostat okreslony w prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloionego w rejonie ulic Goscinnej i Starowiejskiej
w Bojszowach ”.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego powoduje okreslone skutki zwigzane z mozliwo$cia
uzyskania dochodéw ztytulu renty planistycznej, atakze znacznych dochodéw ztytulu podatku od
nieruchomosci w przypadku zagospodarowania terenéw zgodnie z planem. W wyzej wymienionej prognozie
wskazano mozliwo$¢ poniesienia wydatkow zwigzanych zuregulowaniem stanu prawnego gruntow
W istniejacych drogach publicznych (ul. Starowiejska).

6.Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie
z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz.741 z p6zn. zm.), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnieniu informacji
0 $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z2021r. poz. 2373 z pdzn. zm.), przeprowadzono strategiczng oceng¢ oddzialywania na
srodowisko.

7.Rozwigzania projektu planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bojszowy”, przyjetego uchwala nr XXXI1/167/01 Rady Gminy
Bojszowy z dnia 26 pazdziernika 2001 r. z péZniejszymi zmianami
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