UCHWALANR ......ccovernee
RADY GMINY BOJSZOWY

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy
Bojszowy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15), art. 40 ust. 1, ust. 2 pkt 3) i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 .
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2020, poz.713ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia

21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2020 r. poz. 611).

Rada Gminy uchwala:

§ 1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzgcych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Bojszowy, stuzgcych zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych cztonkéw
wspoélnoty samorzgdowej oraz kryteria, jakie powinny spetniaé osoby ubiegajgce sie o najem lokali
z mieszkaniowego zasobu Gminy Bojszowy.

§ 2. Definicje
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumieé¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020r. poz. 611),

2) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Bojszowy,

3) Spotecznej Komisji Mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ ciato doradcze i opiniodawcze powotane
przez Wojta Gminy Bojszowy,

4) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ aktualnie obowigzujgcg kwote najnizszej emerytury
ogtaszang przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych,

5) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ sredni miesieczny dochdd w rozumieniu przepiséw o dodatkach
mieszkaniowych, uzyskany przez wnioskodawce i cztonkéw jego gospodarstwa domowego zgtoszonych do
wspolnego zamieszkiwania,

6) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumieé¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu przepisow
o dodatkach mieszkaniowych.

§ 3. Najem lokalu na czas nieoznaczony
O zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony wchodzacego w sktad zasobu mieszkaniowego
gminy mogg sie ubiegaé osoby petnoletnie zamieszkujgce na terenie gminy, spetniajgce nastepujgce kryteria:

1. Sredni miesieczny dochdd z okresu 3 miesiecy poprzedzajgcych miesigc ztozenia wniosku, przypadajgcy
na jednego cztonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy nie przekracza:

a) 250% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, albo
b) 170% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;
2. zachodzg warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy w postaci:

a) zamieszkiwania w lokalu, w ktérym na jednego czionka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m?
powierzchni uzytkowej lokalu w gospodarstwie wieloosobowym, aw przypadku gospodarstwa
jednoosobowego mniej niz 10 m2tej powierzchni, lub

b) zamieszkiwania w lokalu, ktéry na podstawie decyzji organu nadzoru budowlanego ma zosta¢ oprézniony
lub wytgczony z uzytkowania.

§ 4. Najem socjalny lokalu
Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastgpi¢ na rzecz os6b nieposiadajgcych tytutu prawnego do
lokalu, ktérych Sredni miesieczny dochdéd z okresu 3 miesiecy poprzedzajgcych miesigc ztozenia wniosku,
przypadajgcy na jednego cztonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy, nie przekracza:

1) 110% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, albo
2) 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 5. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu



1. Ustala sie maksymalng wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg zastosowanie
obnizek czynszu najmu lokalu na czas nieoznaczony wchodzgcego w skfad zasobu mieszkaniowego gminy,
okreslonych w odrebnych przepisach dla:

1) gospodarstwa jednoosobowego — sredni miesieczny dochdd z okresu 3 miesiecy poprzedzajgcych miesigc
ztozenia wniosku o obnizke czynszu nie moze przekroczy¢ 125 % kwoty najnizszej emerytury, albo

2) gospodarstwa wieloosobowego - sredni miesieczny dochdd na jednego czionka gospodarstwa domowego
z okresu 3 miesiecy poprzedzajgcych miesigc ztozenia wniosku o obnizke czynszu nie moze przekroczy¢
90 % kwoty najnizszej emerytury.

§ 6. Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony
Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu wchodzgcego w skfad mieszkaniowego zasobu gminy
na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktére spetniajg co najmniej jeden z ponizszych warunkéw:

1) zamieszkujg w lokalu, ktéry na podstawie decyzji organu nadzoru budowlanego ma zostac¢ oprézniony lub
wytgczony z uzytkowania,

2) posiadajg orzeczenie o0 znacznym stopniu niepetnosprawnosci.

§ 7. Kryteria wyboru osob, ktéorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu
Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktére:

1) spetniajg jeden z warunkdéw okreslonych § 6, lub
2) sg bezdomne.

§ 8. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

1. Zamiany lokali mieszkalnych mozna dokonywac:

1) w ramach mieszkaniowego zasobu gminy,

2) pomiedzy lokalami nalezacymi do mieszkaniowego zasobu gminy, a lokalami spoza tego zasobu.
2. Zamiany dokonuje sie na wniosek najemcy lokalu.
3. Zamiana wymaga zgody witascicieli lokali.

4. Warunkiem wyrazenia zgody na zamiane lokali przez gmine jest spetnienie tgcznie nastepujgcych
warunkow:

1) brak zalegtosci z tytutu czynszu i optat niezaleznych od wynajmujgcego,
2) posiadanie tytutu prawnego do zajmowanego lokalu mieszkalnego podlegajgcego zamianie.

§ 9. Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej

1. Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym gminy jest jawne i podlega kontroli spoteczne;.

2. Zatatwianie spraw zwigzanych z najmem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy rozpoczyna sie od
ztozenia wniosku w Urzedzie Gminy Bojszowy.

3. Wniosek jest rozpatrywany w oparciu o kryteria okreslone w § 3 i § 4.

4. Wnioski po zweryfikowaniu pod wzgledem formalnym, przedstawiane sg Spofecznej Komisji
Mieszkaniowej dziatajacej przy Urzedzie Gminy, zwanej dalej Komisjg, celem zaopiniowania.

5. Sktad osobowy oraz zakres obowigzkéw Komisji okresla wéjt w drodze zarzadzenia.

6. Komisja dokonuje oceny spetnienia kryteriow oddania lokalu w najem ina tej podstawie sporzadza
projekt listy oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu wedtug kolejnosci wptywu wnioskéw,
z uwzglednieniem zasad pierwszenstwa okreslonychw §6i § 7.

7. Projekt listy zawierajgcej imiona inazwiska osdb uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu
wywieszany jest na tablicy ogtoszeh w siedzibie Urzedu Gminy Bojszowy na okres jednego miesigca. W tym
czasie mieszkancy Gminy mogg wnosi¢ do wéjta pisemne uwagi do projektu listy.

8. Po rozpatrzeniu zgtoszonych uwag i zastrzezeh wdéjt sporzgdza ostateczng liste osdéb uprawnionych do
otrzymania lokalu oraz podaje jg do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen
w siedzibie Urzedu Gminy.



9. W przypadku odmowy wpisania na liste oséb uprawnionych do otrzymania lokalu wnioskodawca zostaje
poinformowany na pismie o odmowie i jej przyczynach.

10. W przypadku posiadania przez Gmine wolnych lokali mieszkalnych, umowa najmu takiego lokalu moze
by¢ zawarta wytagcznie z osobami wpisanymi na liste osoéb uprawnionych do otrzymania lokalu, zgodnie
z kolejnoscig ich umieszczenia na liscie.

§ 10. Ponowne zawarcie umowy najmu
Z osobami, z ktdrymi rozwigzane zostaty umowy najmu lokalu z uwagi na zalegtosci czynszowe,
mozna ponownie zawrze¢ umowe najmu pod warunkiem catkowitej sptaty zadtuzenia przed dniem wszczecia
postepowania egzekucyjnego o zaptate lub eksmisje.

§ 11. Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpily po $mierci najemcy
Osoby, ktére pozostaly wlokalu opuszczonym przez najemce lub wlokalu, w ktérego najem
nie wstapity po smierci najemcy, mogg ztozyé wniosek o zawarcie umowy najmu, jezeli spetniajg tgcznie
nastepujgce warunki:

1) regularnie optacajg w imieniu dotychczasowego najemcy naleznosci czynszowe oraz optaty niezalezne od
wynajmujgcego i nie posiadajg zadnych zadtuzen z tego tytutu,

2) utrzymujg lokal w nalezytym stanie technicznym,

3) zamieszkiwaly stale z najemcg co najmniej 5 lat przed jego $miercig lub przed opuszczeniem przez niego
lokalu,

4) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie kraju,
5) spetniajg wymogi okreslone w § 3 pkt 1).

§ 12. Warunki, jakie musi spetniaé lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych,

z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci.
Lokale wskazywane dla o0so6b niepetnosprawnych powinny by¢ wyposazone w odpowiednio
architektonicznie uksztattowane schody, porecze, podejscia lub podjazdy dostosowane do potrzeb takich osdb.

§ 13. Zasady przeznaczenia lokali na mieszkania chronione

1. Z mieszkaniowego zasobu gminy mozna przeznacza¢ lokale na mieszkania chronione treningowe
i mieszkania chronione wspierane na wniosek jednostki organizacyjnej pomocy spotecznej lub organizacji
pozytku publicznego.

2. Mieszkania chronione, przekazywane beda do uzywania na czas oznaczony.

3. Jednostki iorganizacje okreslone w ust.1 dysponujg przekazanymi im lokalami na cele mieszkan
chronionych (w tym mieszkan chronionych treningowych i chronionych wspieranych).

4. Wyboru oséb, ktére beda korzysta¢ z mieszkan chronionych, dokonujg jednostki i organizacje okreslone
w ust. 1 dysponujace tymi mieszkaniami w oparciu o0 obowigzujgce przepisy prawa, regulujgce zasady
przyznawania tych mieszkanh.

5. Jednostki i organizacje okreslone w ust. 1 dysponujgce mieszkaniami chronionymi uiszczajg czynsz oraz
obowigzane sg wnosi¢ na biezgco optaty niezalezne od wiasciciela, zwigzane z uzywaniem lokali o statusie
mieszkan chronionych treningowych i mieszkan chronionych wspieranych.

§ 15. Przepisy koncowe
1. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Bojszowy.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Kumor
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